ROMANTIA
CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

PIATA TRICOLORULUI, NR.1, TARGOVISTE
TELEFON: 0245- 207600, FAX: 0245-207658

Urmarea cererii adresate de Olteanu Constantin Marian, cu domiciliul in Bucuresti, sectorul 6,
in calitate de proiectant, reprezentant a Consiliul Judetean Dambovita, cu sediul in Targoviste, Piata
Tricolorului nr.1, inregistratd la Consiliul Judetean Déambovita cu nr.16723/24.08.2018, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ TEHNIC AL ARHITECTULUI SEF
Nr. 1 /VIII/ din 24.08.2018
Pentru
ACTUALIZARE, RECONFIGURARE, PLAN URBANISTIC ZONAL PADINA-PESTERA SI
A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

generat de imobilul: teren in suprafata de 350,43 ha, in comuna Moroeni, satul Dobresti, judetul
Dambovita, cu respectarea urmétoarelor conditii:
Proiectant: INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE-DEZVOLTARE iN TURISM
BUCURESTI
Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA, Piata Tricolorului nr. 1, Targoviste;
Specialist cu drept de semnituri: urb. Constantin Marian OLTEANU (B,C,D,E );
Amplasare, delimitare, suprafati, zona studiati in P.U.Z.: Teritoriul care urmeazi si fie
reglementat: este amplasat in comuna Moroeni, judetul Dambovifa, extremitatea nordici a
teritoriului administrative, pe valea superioardi a rdului lalomita, In zona montani inalti, in
vecindtatea zonelor turistice din judetele Bragov (Moeciu) si Prahova (Busteni). Arealul studiat
apartine de zona satului Dobresti, la nord de barajul Bolboci ( 9 km). Trupul Padina se desfisoars de
—a lungul Platoului omonim, cuprinzand si baza muntilor care marginesc platoul. Trupul Pestera este
situate la marginea golului alpin cuprinzénd zona dintre hotelul Pestera si telecabina Pestera — Babele.
Cele doud trupri sunt deservite de drumul judetean DJ 714 si DN 71.
Categoriile functionale ale dezvoltdrii §i servitui: ISt — Institutii publice si servicii de interes turistic;

Prevederi P.U.Z. -R.L.U.: ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Regim de amplasare pe parcele - izolat;

- Functiunea: IS — Institutii publice si servicii de interes general;
- Indicat. Urb. maximi:

IS - Institutii si servicii:

IStp — Subzona serviciilor de primire turistica — pensiuni;

POT =20 %, CUT =0,55 ; Rh = D+P+1+M, H max. = 10, SV =25% ;

ISth — Subzona serviciilor de primire turistica — hoteluri;

POT =20 %, CUT =0,75 ; Rh = D+P+2+M, Hmax. =12, SV=25%;

ISc — Subzona unitatilor de cult;

conf Anexa 2 din RGU, dar nu mai mult de 40%, Rh = D+P+2+M, H max. = 12;

ISsd — Subzona serviciilor si dotérilor publice de interes general;

conf Anexa 2 din RGU, dar nu mai mult de 40%, Rh = D+P+2+M, H max. = 12;

Isas — Subzona serviciilor destinate agrementului si sportului;

POT =20 %, CUT =0,75; Rh = D+P+2+M, H max. = 12, SV =25% ;

SP — Spatii verzi, perdele de protectie:

SPp — Subzona spatiilor verzi cu rol ambiental si de protectie;

POT = 10%, CUT =0,1 ; Rh=P+M, Hmax. =5m, SV =25% ;

SA — Zona aferenti sportului si agrementului;

SAs — Activititi sportive in sald sau in aer liber;

POT = 40 %, CUT =0,7; Rh =P+M, Hmax. =10m, SV=25%;




SAds — Domeniul schiabil;

POT = 10%, CUT =0,1; Rh = P+M, Hmax. =5m, SV=25%; ;
Suprafata spatiilor verzi amenajate pe fiecare parceld va fi de minimum 25 % din suprafata
totald a acesteia.

- Retrageri fati de aliniament: conform art. 23 din RGU, art. 6.2. RLU si plansei nr. 2.2.
12.1.1.9.1. Amplasarea cladirilor fatid de aliniament se face cu retragere obligatorie pina la
limita edificabilului stabilit prin plansa nr. 2 - "REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE" pentru fiecare parcela Th in parte.
12.1.1.9.2. Distanta dintre fronturile construite cu sau fara retrageri respecta regula art. 23 alin
(2) din RGU.

- Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei
conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, (asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor. Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe
aceeasi parceld se recomandi o distanta minim# egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai micé de 3 m.

Distanta minim3 admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietitii, ingradita sau nu este de 1,90 m, daca PUZ si/sau PUD, nu stabileste altfel.

Amplasarea constructiilor si amenajérilor pe parcelele destinate subzonei Th se vor inscrie in
limitele edificabilului stabilit in plansele nr. 2 si 2.2.

- Circulatii si accese: Amplasamentul beneficiaza de acces din DJ 714.

Toate constructiile din subzona Th se autorizeaza numai daca parcajele proprii se amenajeaza
pe parcela proprie (in afara domeniului public) , numarul minim al acestora fiind indicat in plansele 2
si 2.2. pentru fiecare parcela in parte.

Amenajarea de garaje pe parceld se poate realiza numai la partea inferioara a cladirii, situatie in
care suprafata acestuia se include in suprafata construitd a hotelului, dar se exclude in calcularea
CUT.

- Amenajarea de garaje in cladiri anexd provizorii sau definitive pe amenajabilul parcelei se
interzice.
- Echipare tehnico - edilitara: , se admite construirea de structuri de primire turisticd in urmatoarele
conditii :

- Realizarea de solutii de echipare in sistem individual (la vile si hoteluri), care sd respecte
normele sanitare si de protectie a mediului ( asigurarea unei distante minime de 30 m intre captiri de
api si statiile de epurare de tip Biosystem ), precum si prevederile Codului Civil ( art. 610 ) ;

- in momentul realizirii retelelor centralizate publice pentru intreaga zond, beneficiarii se obliga
si - si racordeze constructiile, potrivit regulilor stabilite de C.J. Dambovita;

- Amplasarea retelelor edilitare subterane, se face de reguld in afara pittii carosabile a
strizilor, indiferent de categoria acestora. Dacd acest lucru nu este posibil din punct de vedere
tehnic sau economic, retelele se pot amplasa si in partea carosabild, cu urmatoarea ordine de
prioritate : canalizarea apelor pluviale, canalizarea apelor menajere, alimentarea cu apa, gaze
naturale, telecomunicatii, alte retele.

- Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, energi
electrica si telefonie ) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executa in urma
obtinerii avizului de la gestionarul de utilitati ;

Pentru toate tipurile de utilititi, beneficiarul va tine seama pe parcursul executirii
constructiei, de toate conditiile impuse prin avize de citre institutiile avizatoare.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
24.08.2018 se avizeazi FAVORABIL documentatia de urbanism — PUZ, cu conditiile:

Acorduri Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.;
APM Dambovita, Ministerul Turismului, Parcul Natural Bucegi;

Avizul este valabil si se poate fundamenta obtinerea HCL doar daci se vor obtine si transpune
conditiile tuturor avizelor solicitate prin Cetrificatul de Urbanism.



Respectarea prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism; inifiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul
si la etapa elaborarii propunerilor finale, procesul de informare si consultare finalizidu-se cu
raportul informdrii si consultdrii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice
responsabild cu aprobarea planului impreund cu documentatia complet.

Administratia Publicd Locald va__transmite _la _Consiliul Judetean Déambovita, Hotirdrea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism.

Lucrdrile de infrastructurd (drumuri, circulatii, poduri, alimentare cu apd, gaze, energie electricd,
telefoane, comunicatii, canalizare) vor intra in obligatia investitorilor privati, persoane fizice/
Juridice sau asocieri intre ei sau parteneriate cu autoritatea publicd locald.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd existd posibilitatea racordirii de noi
consumatori la refelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energie electricd.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare. PUZ-ul va fi depus si la O.C.P.L pentru actualizarea cirtii funciare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz §i conf. art. 62, alin. 1) si 2) din
Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate este obligati
si aplice masurile ce se impun. in cazul unei documentatii de rang superior aprobate (PUG),
prevederile documentatiei PUZ aprobate pot fi anulate, inglobate, sau modificate, in functie de caz.
Documentatia PUZ — aprobaté, nu poate fi modificata printr-o documentatie de rang inferior (PUD).

Prin Hotardrea Consiliului Local se va specifica termenul de Valablhtate a documentatiei
P.U.Z. de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii ulterioare, o singurs dati.
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