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I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

Prezentul regulament este parte integrantd din documentatia ACTUALIZARE,
RECONFIGURARE PLAN URBANISTIC ZONAL PADINA — PESTERA S| A REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM AFERENT, comuna Moroeni, judetul Dambovita.

Regulamentul local de urbanism (RLU) expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de
reglementare propuse prin planul urbanistic zonal (PUZ). Astfel, sunt prezentate prevederile
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in
conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora.

Prescriptiile cuprinse in prezentul regulament (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul care a fost reglementat prin prezentul PUZ.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai cu respectarea
prevederilor Regulamentului General de Urbanism si a legislatiei in vigoare. Aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal i, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism, se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Avand in vedere complexitatea proiectului si termenele lungi de implementare, se recomanda o
dezvoltare etapizatd, axatd pe o dezvoltare prioritard a anumitor zone sau proiecte cheie care s3
permité o dezvoltare ulterioara intr-un mod durabil.

Avand in vedere complexitatea unor proiecte sau existenta unor parceldri neconforme cu
statutul de zona turistica, se considerd necesar a se identifica anumite areale care vor fi detaliate
ulterior prin documentatii de urbanism avand la baza, dupa caz, studii de fezabilitate. Astfel, ar fi de
mentionat traseele partiilor de schi si a dotarilor aferente care se vor realiza in baza unui studiu de
fezabilitate, precum si parcelari subdimensionate care vor face obiectul unor operatlunl de comasare,
respectiv parcelarile cu suprafete foarte mari care vor fi reparcelate. At

Principiul de dezvoltare ale zonei a fost orientat catre/reallzéré‘é'unei sta;iUﬁi montane cu
caracter sportiv. Totodatd, pe langa incurajarea dezvoltaru zonelor si echlpamentelzu rtlve se va

acorda o atentie deosebita si prezervarii mediului natural, promovandu-se as I natural

\\\}m
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2 BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau:
° Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismui;

o HGR 525/1996 republicatad 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

o Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal —
Indicativ: GM — 010 — 2000;
o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executédrii constructiilor si unele masuri pentru

realizarea locuintelor,;
o Ordinul 839/2009 privind aprobarea normelor metodologice la Legea 50/1991;
. Codul Civil;

o Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitailor;

o Ordonanta nr. 21 din 30 ianuarie 2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale;

o Legea 190/2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a

Vlll-a - Zone cu resurse turistice;

. Normele metodologice din Ordinul nr. 61 / 1999 pentru aprobarea Normelor metodologice si a
criteriilor privind clasificarea structurilor de primire turistice;

o Legea 46/2008 privind CODUL SILVIC;

. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
o Legea nr. 107/1996 a apelor;
o Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

o Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor;

) Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

° Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea
a lll-a- Zone protejate;

. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice:

: ALY
. Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Eurppene a Peisajului, ad@ﬁt@’l&n}é’omnta

la 20 octombrie 2000; \ \U\\\ o
o OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului; _ l\ }"
o Plan de management Parcul Natural Bucegi, Regia Na;ion-alé a Padurilor - Ro;‘%ilva;

o H.G. nr. 349 / 2004 privind depozitarea deseurilor;
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° Legea 211/2011 privind gestionarea deseurilor;
° Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea ,Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei”;
° Ordinul nr. §52/2003 privind aprobarea zonarii interioare a parcurllor nhatlonale sl a parcurllor
naturale, din punct de vedere al necesitatii de conservare a diversitatii biologice;
° OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei sélbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011;
° Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejata a siturilor de
importantd comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatiile de urbanism / amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Prezentul regulament preia o serie de reglementari din RLU aferent PUZ "Statiunea montana
Pestera - Padina, comuna Moroeni", 2001, elaborat de Proiect Dambovita S.A. Targoviste. Totodata
vor fi operate o serie de modificari, completari sau detalieri conform noului concept de dezvoltare al
zonei, corelate cu optiunile actorilor implicati si cu legislatia actuala.

3. DOMENIU DE APLICARE

Teritoriul asupra céaruia se aplica prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent
PUZ este situat in partea de nord a comunei Moroeni, in zona de dzvoltare durabild a Parcului
Natural Bucegi si este format din trupurile de intravilan propuse a deveni statiune turistica. Astfel, au
fost reglementate urmatoarele zone:

a) Teritoriul intravilan aferent nucleului turistic montan PADINA ;

b) Teritoriul intravilan aferent nucleului turistic montan PESTERA,

c) Teritoriul intravilan aferent zonei LAPTICI (propus prin noua documentatie);
d) Trupurile izolate din teritoriu cu functiune tehnico — edilitara;

e) Suprafata aferenta sursei si gospodariei de apa pdt_abilé_ "Horoaba" pentru alinﬂt}@a trupului

Padina (introdusain intravilan); L\}, \\\

f) Sursa si gospodaria de apa potabild "emergenta versant norcli  Pestera” pentru alirnegtarea
trupului Pestera (introdusa in intravilan); \ l fo=

a) Suprafetele aferente instalatiilor de transport pe cablu, a partiilor de s'. | alpin aferente si a

spatiilor destinate activitatilor complementare turismului in punctele de plecare gle partiilor de schi

construite si amenajate in vecinatatea trupurilor Pegtera si Padina, respectiv cabane turistice/silvice.
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Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme juridice si tehnice care
stau la baza elaborarii planului urbanistic zonal si a regulamentului local de urbanism.

Conditiile de construire prevazute in prezentul regulament se vor aplica prin intermediul
unitatilor teritoriale de referinta (U.T.R.- uri), care reprezintd o subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitati administrativ - teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate
functionald si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea
urbanistica omogend. U.T.R. se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief $i peisaj cu caracteristici
similare, evolutie istoricd unitara intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de construire
omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

Nota:

Pe plansa de Reglementari Urbanistice — zonificare functionald au fost reprezentate terenurile
situate Tn vechiul intravilan neavizat de catre Parcul Natural Bucegi care au fost denumite,, terenuri
pentru care prin prisma viitorului plan de management al PNB se pot propune indicatori
urbanistici”. Pe aceste terenuri, pot fi identificate posibilitéti de integrare in ansamblul statiunii pe
baza unor studii stiintifice in prealabail aprobate de Parcul Natural Bucegi si a unor documentatii de
urbanism specifice.

Aceste terenuri au fost identificate in urmatoarele zone:

- Sudul trupului Laptici in vecinatatea Rezervatiei naturale Cheile Tatarului

- Sudul trupului Padina de-a lungul DJ 714

- Sudul trupului Pestera, in nordul Rezervatiei botanice Poiana Crucii
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT.

Intravilanul i terenurile agricole

Constructiile se amplaseaza de regula in intravilanul localitatilor, in cazuri exceptionale pot fi
amplasate in extravilan.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se
supune prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism, precum si altor prevederi legale
aflate Tn vigoare (Legea 50/1991, Legea 18/1991 efc).

Este interzisd amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I-
a si a ll-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunéatatiri funciare, precum si pe cele plantate
cu vii si livezi, pasuni si fanete, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si
istorice.

Se excepteazd de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc activitatile
agricole, cu destinatie militard, caile ferate, soselele de importantd deosebita, liniile electrice de nalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii {iteiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de
apa. Retelele tehnico-edilitare se vor amplasa grupat, in imediata apropiere a cailor de comunicatie.

Zone protejate naturale

in intravilanul localitatilor, se stabilesc urmétoarele categorii de terenuri care sunt protejate prin
prezentul Regulament:

- cursuri de ap3a;
- spatiile verzi plantate cu vegetatie arboricola, stanci;
- zonele in care sunt amplasate monumente naturale si ariile naturale protejate

in prezenta documentatie limitele ariilor naturale protejate sunt cele: puse la dispozitie de
administratia Parcului Natural Bucegi, aflate in sistemul dé proiectie natlonalé Stereo 70.

i,
Conform Codului Silvic, este interzisa includerea pédunlor in mtlrt/llP n thgva&tg cu
prevederile Codului Silvic al Romaniei, sunt considerate pédur[ si suntlincluse n fondul forestler
national terenurile cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperlte cu arbori, acestia trebuie s& atmga o

indltime minima de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetatle_. Reducerea fondului forestier

proprietate publicd sau privatd este interzisd, cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic din
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19/03/2008. Totodata, prin art. 36. - (1) se stabilesc exceptiile privind reducerea suprafetei fondului
forestier national privind realizarea obiectivelor de interes national, declarate de utilitate publica, in
conditiile legii.

Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970.

Teritoriul prezentului plan urbanistic zonal se afla in totalitate in cadrul Parcului Natural Bucegi.
Trupurile de intravilan sunt situate in cadrul zonei de dezvoltare durabild. Definirea si delimitarea
acestei zone s-a facut astfel incat prin activitatile de dezvoltare a infrastructurii turistice s& nu se
inregistreze efecte negative semnificative asupra biodiversitatii. Construirea in interiorul acestei arii
naturale se va face in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare ale Planului de Management al
ariei protejate si ale Regulamentului Parcului aflate in vigoare.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg: alunecarile de teren, nisipurile
migcatoare, terenurile mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapad3, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotardre a Consiliului
Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Este interzisd amplasarea de constructii, chiar temporare, in zonele de risc natural (alunecari,
eroziuni, inundatii, scurgeri de torenti etc), cu exceptia constructiilor si amenajarilor care au ca scop
inlaturarea riscului respectiv.

Sunt admise constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin.(2) din RGU, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (exploatarea corectd a scurgerii apelor
pluviale, consolidari ale terenului, lucrari pentru combaterea eroziunii malurilor raurilor si paraielor,
plantatii pentru stabilizarea versantilor in zonele amenintate de pericolul alunecéarilor de teren, cu
avizul autoritatii competentein Protectia mediului, si a Inspectoratului pentru Situati de Urgenta.
Avand in vedere caracteristicile reliefului, amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor
geotehnice cu calculul stabilitatii versantului la incarcarile suplimentare create de c':ons'truvctii;

Se va respecta zona de protectie pentru cursurile de aplél impusa de Apele Romane. A e\l,gse

va asigura zona de protectie in lungul cursurilor de apa de 50 m de la Tﬁitﬁ albi%fm-liﬁlﬁe entru.
' l ML
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cursurile care au o latime de sub 10,0 m. (conform Legii 7/1997 — Legea Apelor). Se vor executa
lucrari de drenaj pentru zonele cu drenaj insuficient.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice este interzisa, cu
exceptia constructiilor si amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, a
conductelor de apa, canalizare, a cailor de comunicatie si altor asemenea lucréri de infrastructura
este interzisd autorizarea realizarii constructiilor, altele decét cele aferente lucrarilor de infrastructura.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.Z a terenurilor libere
rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

- cdile de comunicatie: realizarea de noi drumuri, de noi parcaje, precum si modernizarea
drumurilor existente si a lucrarilor de arta aferente (poduri, ziduri de sprijin etc);

- cladirile si terenurile necesare dotarilor pentru sénatate, culturd, sport, administratie publica;

- zonele de protectie sanitara, spatiile verzi gi cele destinate amenajarilor sportive;

- terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare.

Norme de protectie sanitara

In conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului S&nétatii 119/2014 - Norme de igiend si
sénatate publica privind mediul de viata al populatiei, se recomanda a se stabili urméatoarele:

La stabilirea amplasamentelor unitatilor de cazare, a dotarilor sportive si de agrement, precum si
a serviciilor publice se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico - edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele de vedere, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanentéa stare de
curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare; o 29

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specmc,I reallzat C fo{n
normativelor in vigoare, astfel incat sa fie evitatd accidentarea utilizatorilor (dupa caz)k L Og jﬂ

=
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c) spatii amenajate pentru gararea gi parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa
gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile
etc, precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Art. 5. (1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum
spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc, care pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze
toxice sau iritante etc, se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele
locuintelor.

Distanta se méasoara intre fatada locuintei gi perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei
unitatii respective. Pentru unitatile sus - mentionate se asigurd mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Art. 5. (2) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

Art. 9. Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau
produc zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigura zone de protectie sanitara.

Art. 10. Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante), substantele poluante
si alte nocivitati din aerul, apa si solul zonelor locuite nu vor putea depasi limitele maxime admisibile
din standardele in vigoare.

Art. 29. Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de
canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile
sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate,
care se vor executa si exploata in aga fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

Art. 30. Este interzisd raspandirea neorganizatd, direct pe sol (curfi, gradini, strazi, locuri
riverane s.a.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid - menajere si
industriale. Este interzisd deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a
instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Art. 34. Indepértarea apelor uzate menajere si fecaloid - menajere provenite de la locuintele

neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalati de preepurare} sau fose septice

)
1
vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel

putin 10 m fatd de cea mai apropiata locuint; instalatiile se intretin in buna stare de functiondre,
vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare a apelqr uzate. - (}g)ﬁ\%
k will e
Regulament Local de Urbanism

elaborator: Institutul National de Cercetare Dezvoltare in Turism
10




ACTUALIZARE, RECONFIGURARE PLAN URBANISTIC ZONAL PADINA — PESTERA

$!| AREGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Zona de protectie sanitara - terenul din jurul obiectivului, unde este interzisa orice folosintd sau
activitate care, Tn contact cu factorii externi, ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de
mediu cu repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei rezidente din jurul obiectivului; pentru
sursele de ape subterane utilizate pentru alimentarea cu apa potabild a localitatilor si a operatorilor
economici se aplica definitiile pentru "zona de protectie sanitara cu regim sever", "zon& de protectie
sanitarda cu regim de restrictie” si "perimetru de protectie hidrogeologici", conform Hotararii
Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitarasi hidrogeologicasi Ordinului ministrului mediului si padurilor nr. 1.278/2011 pentru
aprobarea Instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie sanitarasi a perimetrului de protectie
hidrogeologica.

Art. 12. Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu
exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesitd folosirea de
fertilizatori gi pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi vatamétoare
pentru om sau animale.

Art. 23. (1) Sursa de apa folositd pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie s3 fie
protejata impotriva tuturor activitatilor poluatoare prin perimetre de protectie sanitardsi prin controlul
activitatilor poluante din teritoriul aferent, conform prevederilor legale in vigoare. Stabilirea
perimetrelor de protectie sanitard se face individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului de
specialitate, in conformitate cu standardele in vigoare si cu legislatia din domeniu in vigoare.

Art. 23. (2) Sursele de apa de profunzime (izvoare captate sau foraje) trebuie sa fie amplasate si
construite pe terenuri nepoluate agricol sau industrial, sa fie protejate contra siroirilor de ape si
impotriva inundatiilor.Zona de extractie trebuie sa fie protejata sanitar, in conformitate cu normele
legale in vigoare, astfel incat sa se prevind accesul public si al animalelor. De asemenea, zona
trebuie sa fie prevdzutd cu pantd de scurgere pentru prevenirea baltiri apei in sezoanele cu
precipitatii atmosferice.

Art. 23. (3) Sursele de apa de suprafatad trebuie sa fie protejate de activitatile poluatoare, in
conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.

Art. 27. (2) Fantana trebuie amplasatési construita astfel incat sa fie protejat de orice sursa de
poluare si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie l‘sé se facd la cel

putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latring, gra;d cotete, depozit de de uri menajere sau

industriale, platforme individuale de colectare a gunomlm de grajd etc. Adancn'n stratului pa
folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m. Peretii fantanii trebuie astfel amenajau/ i@p% orice

| [ Il
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contaminare exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida sau
piatra, tuburi din beton. Tn jurul fantanii trebuie sa existe o zona de protectie de 1,5 m, amenajata n
panta, cimentatd sau pavatd, impermeabilizatd contra infiltratiilor si imprejmuitad pentru prevenirea
accesului animalelor.

6. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

Reguli de amplasare fata de drumurile publice

Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonelor de
protectie si sigurantd corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Lucrérile autorizate in zona drumurilor se vor realiza numai conform avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si
exploatare, coform Ordinelor nr. 45/1998 si nr. 49/1998 ale Ministerului Transporturilor si Ordonanta
nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

Art. 19 (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor - pentru dezvoltarea capacitatii
de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si
gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru
drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale.

Amplasarea fata de heliport

Culoarele aeriene de acces si zonele de limitare orizontala se stabilesc in cadrul unui studiu de
specialitate si Tn baza avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este detaliatd in prezentul regulament, pentru fiecare
unitate teritoriald de referintd, in parte, {indnd cont de categoria drumului, caracteristicile tesutului
urban si functiunea zonei. Distantele se pot majora in cazul unor declivitati mari, pentru protejarea
unor arbori.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul ]qgél‘\aferent PUZ, ce
reglementeazd modul de amplasare al constructiilor, -prin ﬂxérea - unei dist!ante j_'ﬁtfé fronturile

ladiril tente,

construite si un reper existent (aliniamentul stradal, ‘axul strazii, alinierea
imprejmuiri etc). ‘

P
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Constructiile vor fi retrase de la aliniament in vederea asigurarii unor conditii ecologice, estetice
si functionale sporite specifice unei statiuni montane, permitand astfel aparitia unor piete sau
pietonale Tn zona constructiilor cu functiuni publice (zona hoteluri, spatii comerciale, sala sport).
Totodata,amplasarea cladirilor va urmari o dispunere judicioasa in cadrul terenului.

In zonele care prezinta o declivitate accentuats a reliefului, se va realiza o dispunere risipita a
cladirilor, fara a respecta o retragere foarte precisa fata de aliniament.

Este obligatoriu ca amplasarea constructiilor pe teren sa {ina cont de releif, de modul traditional
de dispunere, precum si de orientarea fatd de punctele cardinalesi de peisaj.

Amplasarea in interiorul parcelei

Conditile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale, precum si unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Sunt permise derogéri de la retragerile minime stabilite prin prezentul regulament cu conditia
respectarii distantelor minime necesare interventillor in caz de incendiu si in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare. Diminuarea acestor retrageri minime se va face in baza unei
documentatii urbanistice si a acceptului Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta. Se recomanda ca
noile retrageri minime stabilite prin documentatiile de urbanism sa nu fie mai mici de 3,0 m. pentru

cladirile cu un regim de inaltime P+1+M, respectiv 5,0 m. pentru cladirile P+2+M.

7. REGULI CU PRIVIRE LA CIRCULATII $I ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

Accese auto si pietonale

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice (4 metri Iatime), direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

Strazile din localitatile urbane mici sau rurale au urmatoarele funcii si caracttie'fl-'istici:

- strazi principale — cu doua benzi de circulatie pentru trafic dublu;
- strézi secundare — cu o singura banda de circulatie pentru trafic de intensitat redusé/
Se vor asigura, direct sau prin servitute, accese pletonafe la toate parceleleﬁt ristrui ? 2 ng

A\ulfl |
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Aleile semicarosabile din interiorul parcelelor cu o lungime maxima de 25 m vor avea o |atime
minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitdti sau cu dificultati de deplasare.

Avand in vedere functiunea propusa, se recomanda a se realiza paralel cu céile rutiere sau
pietonale piste de biciclisti care sa uneasca principalale atractii turistice ale zonei.

Parcaje

In functie de destinatia, de capacitatea constructiei si in conformitate cu legislatia si normativele
in vigoare, se va stabili numarul minim de locuri de parcare care trebuie realizate. Numarului locurilor
de parcare pentru fiecare functiune va respecta prevederile prezentei documentatii de urbanism
(detaliate Tn cadrul fiecarei subzone functionale).

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Autorizarea executdrii constructiilor n intravilanul localitafii se poate face numai cu conditia
asigurérii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente. Acestea sunt:
o alimentarea cu energie electrica;
B asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila;
o colectarea $i depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a deseurilor;
o toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate Ia retelele publice de echipare
edilitara existente. i
Racordarea la retelele tehnico edilitare se va face numai prin grija si cu cheitL,';iala_.beneficiarului /

ﬁlbllé ‘?J-pc@gar
v

proprietarului, Tn momentul realiz&rii acesteia.

Libb

o amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10m de orice ‘sursi

grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale);

\\
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o toate deseurile organice vor fi depozitate pe platforme betonate.

Retelele existente precum si cele propuse a se construi se vor amplasa in subteran.

Fiecare parceld va dispune de o platformé/spatiu interior destinatd colectérii deseurilor
menajere, dimensionate astfel incat s& permita colectarea selectivd a acestora conform legislatiei

actuale.
9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII \ @ ]Q@
Parcelarea ' /')14

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de &el#u n'minim ‘" 3 loturi aldturate,
in vederea realizarii de noi constructii. Terenul afectat de' o ‘operatiune de parcé!are cggund’ parti
comune (strazi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) $I loturi — parti priy ty apartlnénd unor
proprietari diferiti. fn cazul parcelarilor, se recomand ca detlné_t__o_ru terenurilor cuprinse in aceasta
operatiune sé cedeze in beneficiul public suprafete de teren necesare realizérii obiedtivelor de utilitate
publica. Aceste schimburi necesare viabilizarii terenurilor vor creste valoarea acestora si vor asigura
posibilitatea unor dezvoltari functionale durabile.

Noile loturi vor avea o adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei (exceptie
facand terenurile pe care relieful accidentat nu permite acest lucru).

inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu
respectarea regimului maxim de inalfime, stabilit in

cadrul reglementérilor privind unitatile teritoriale de
referintd cuprinse Tn prezentul regulament.

Pentru autorizarea constructiilor situate in -
zone expuse riscurilor naturale, regimul de inaltime

va fi stabilit prin studii geotehnice, insa fard a
depasi regimul maxim de indltime stabilit prin | ;
prezentul regulament pentru zona fin care se | : |r
incadreaza noua constructie. | | I

Nu se admite realizarea de constructii care sa \ i i
afecteze prin regimul de inaltime perspectivele l. TL |
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valoroase spre elementele atractive din punct de vedere natural.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZ! S| IMPREJMUIRI

Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau cresterii suprafetei de spatii
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

Este interzisd diminuarea suprafetei spatiilor verzi accesibile publicului. Spatiile verzi existente
se mentin, se conserva, se restaureazd sau se reamenajeaza ca spatii verzi publice. Acestea vor face
obiectul unor proiecte de amenajare peisagistica.

Se vor identifica, proteja i pastra in timpul executarii noilor constructii arborii importanti existenti
avand peste 4 metri inal{ime si diametrul tulpinii mai mare de 15 cm.

In cazul taierii unui arbore, se vor planta alti 3 arbori (nu arbusti) in locul acestuia pe lotul
respectiv.

Terenul care nu este acoperit cu constructii si circulatii carosabile si pietonale, va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore (nu arbust) la fiecare 100mp.

Speciile recomandate sunt cele autohtone cu o valoare mare ecologicd si cu o buna
adaptabilitate la conditile de mediu locale, cu consultarea adminstratiei Parcului Natural Bucegi.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare. Parcajele publice vor fi, de
asemenea, inconjurate cu un gard viu de 1,2m inal{ime.

imprejmuiri

Proprietatile pot fi delimitate prin imprejmuiri transparente, realizate din materiale locale
(lemnsau vegetatie de talie joasd). Acestea vor avea o inéitime de maxim 0,9 m si o geometrie
simpla, specificd zonei montane. Nu se vor folosi culori stridente. Spatiile comerciale si unitatile de
alimentatie publicapot fi lipsite de gard, acestea pot fi separate cu borduri si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc. Indicarea limitelor terenului privat fatd de domeniul public va putea fi
realizatd prin diferentierea pavajelor, prin plantatii, jardiniere, elemente decorative_.l

Se interzic gardurile opace din zidarie, metal, tabld, sarma ghimpata, policarbpnat. P.V.C. sau

M‘*

sticla armata.

| \\Jll
Regulament Local de Urbanlém

elaborator: Institutul National de Cercetare Dezvoltare in Turism
16




ACTUALIZARE, RECONFIGURARE PLAN URBANISTIC ZONAL PADINA — PESTERA

$| A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Protejarea proprietatilor impotriva animalelor sélbatice se va face prin utilizarea unor garduri
electrice, dispuse la o distanta de 10 — 20 m fatd de limita exterioard a intravilanuiui. Pentru

realizarea acestora se va consulta administratia Parcului Natural Bucegi.

1. CONDITIONARI PENTRU EMITEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE §lI
PENTRU PLANURILE DE URBANISM
- Parcelarea implica realizarea unor spatii publice/semiprivate destinate functiunii turistice
(spatii de joaca, parcari, constructii pentru sport, spatii verzi) intr-un procent recomandabil de 15% -
20% din suprafata parcelei initiale, la care se adauga si suprafata drumului de acces.
- fnainte de elaborarea documentatiei tehnice pentru autorizarea constructiei se va elabora un
studiu de solutie (compus dintr-un plan de situatie si o volumetrie — prezentat in mai multe variante).
in baza acestei documentatii se va emite un aviz consultativ privind solutia preliminard de cétre
DUAT din cadrul Consiliului Judetean Dambovita. Acest studiu este necesar in vederea evitérii
modificarilor radicale ale solutiei din cadrul DTAC, cat si pentru asigurarea unui imagini urbane
coerente in raport cu statutul de statiune turistica.
- Documentatiile de urbanism, cat si documentatia tehnicaé pentru autorizarea constructiilor, vor
fi insofite de o amenajare peisagisticid a parcelei in relatie cu vecinidtatea (zona de studiu va fi
delimitatd de o raza de 100 ml). Se va prezenta modul de amplasare al noii constructii in raport cu
constructiile existente si modalitatea de conformare in cadrul mediului (perspective, aspectul exterior
al constructiei, retrageri, gabarite, volumetrie, amenajarea peisagistica etc). Acestea vor fi insotite de
montaje foto, volumetrii 3D, care sa prezinte si aspectul cladirilor.
- Autorizarea constructiilor situate pe parcele aflate in fondul forestier national (indiferent de
forma de proprietate) se va face dupa obtinerea avizului structurii teritoriale a autoritatii publice
centrale care raspunde de silvicultura. De asemenea, autorizarea constructiilor la distanfe mai mici de
50 m de liziera padurii, in afara fondului forestier, se face tot cu avizul structurii teritoriale a autoritatii
publice centrale care raspunde de silvicultura;

— Autorizarea lucrarilor de constructii, investitii pe teritoriul APNB si in imediata }‘?ebinétate se va

face numai dupa obtinerea avizului favorabil al Administratiei Parcului Natural Bucegj cu respectarea

tuturor celorlalte prevederi legale privind disciplina in constructll si protectia medsulmi
[t
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ll. ZONIFICARE FUNCTIONALA - ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - zona functionald
reprezinta o parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriulul g
de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta
din mai multe parti cu aceiasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona
spatiilor verzi etc). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

Unitatea teritoriald de referintd (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizati prin omogenitate functionals si
morfologicad din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica
omogena. UTR se delimiteaza, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen,
folosinte de aceiasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

Zonificarea functionald a prezentului plan urbanistic zonal cuprinde urmatoarele zone si
subzone functionale:

IS — ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII
ISsd — Subzona serviciilor si dotarilor publice de interes general
ISc - Subzona unitatilor de cult
IStp— Subzona serviciilor de primire turistica — pensiuni
ISth — Subzona serviciilor de primire turistic — hoteluri

ISsa — Subzona serviciilor si dotérilor de agrement si sport

SP — ZONA PENTRU SPATIH VERZI, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT §I ﬁGREMENT
SPan - Subzona spatiilor plantate cu rol ambiental si de protectie
SPpa — Subzona padurilor de agrement
SPas - Subzona activitatilor sportive in sala sau.in aer liber
SPds — Subzona domeniului schiabil

DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

DS — Unitati cu destinatie speciala
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GC — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

C — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
Cr — Subzona cdilor de comunicatie rutiera si pietonald
Ca - Subzona ciilor de comunicatie aeriana
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $| SUBZONELOR FUNCTIONALE

IS —ZONA PENTRU INSTITUTII S| SERVICII

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona reuneste serviciile gi dotarile publice aflate pe teritoriul viitoarei stafiuni. Din punct de
vedere functional, zona grupeaza mai multe subzone:
ISsd — Subzona serviciilor si dotarilor publice de interes general
ISc — Subzona unitatilor de cult
IStp — Subzona serviciilor de primire turistica — pensiuni
ISth — Subzona serviciilor de primire turistica — hoteluri
ISsa — Subzona serviciilor si dotarilor de agrement si sport

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
Pentru ISsd
- servicii administrative (birouri ale Parcului Natural, ale administratiei statiunii, Centru info-
turistic etc);
- unitati de sanatate si siguranta (centru medical, centre salvamont, farmacii, centru ISU);
Pentru ISc
- unitati de cult (lacage de cult, manastiri — Manastirea Pestera lalomitei, spatii de cazare si
anexe aferente manastirii);
Pentru IStp
- structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare turisticd (pensiuni turistice si pensiuni
agroturistice, cabane, etc);
Pentru ISth -
- structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare turistica (hoteluri, 6félur}fa artament,
hosteluri, moteluri); | g ngi/,

Pentru ISth si IStp | ] vl 9} ) bt

- alimentatie publica aferentd sau nu unitatilor de cazare turistica (reStau@n e, baruri, unitati de
fast-food, cofetarii, patiserii)
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- functiuni complementare (structuri de vanzare, sali de sport, SPA, sili de intruniri, conferinte,
servicii personale) in conformitate cu Ordinul nr. 61 / 1999 pentru aprobarea Normelor metodologice
si a criteriilor privind clasificarea structurilor de primire turistice

Pentru ISsa
- servicii culturale si de divertisment (sali polivalente, sali si terenuri de sport, SPA, cluburi, sili
de jocuri, mediateci, centre de conferinte, sali de spectacole)
- structuri de vanzaresi de alimentatie publicd (comert cu produse alimentare si nealimentare,
centre inchiriere echipamente sportive, baruri, restaurante, cafenele, unitati de fast-food etc)
- parcuri de activitati sportive si agrement
- centre multifunctionale

Pentru toate subzonele:
- spatii libere publice sau spatii verzi amenajate aferente serviciilor dotate cu mobilier urban;

- spatii de parcare necesare bunei functionari a serviciilor respective.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru toate subzonele:

Noile constructii/constructiile existente vor fi echipate obligatoriu cu instalatii de epurare a apelor
uzate sau se vor racorda la o astfel de instalatie. Aceasta conditie este obligatorie pentru emiterea
autorizatiei de construire.

In zonele de protectie stricta, integral3d si management durabil este interzisa realizarea de noi
lucrari de constructii/investitii care duc la degradarea patrimoniului natural.

Se va {ine seama de conditile geotehnice si de zonarea seismiqé_wprecun?_?ﬂfde avizul
= eI TR A

Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta. "

Functiunile complementare pot fi integrate in volumul fun'(cti!uni\if'de‘ baza sau:disptise in sistem
A A |

.l_/ru"" 1709 ol8

Se vor respecta in mod obligatoriu toate zonele de protectie gi de siguranta _éfe‘rente drumului

pavilionar.

Locuintele de serviciu vor fi integrate in volumul functiunii de baza. {

judetean, heliportului, retelelor tehnico-edilitare. Se vor respecta in mod obligator|u toate zofiele de
protectie sanitara aferente cursurilor de apa, captarilor etc. De agem_enearservﬁg specta zonele de
protectie impuse de Parcul Natural Bucegi si de Romsilva (chlul Silvic Pucioasa, ITRSV).

Anexele si constructiile tehnice vor respecta normele sanitare in vigoare (OMS 119/02.2014).

Acestea se vor amplasa subteran,in volumul functiunii de baza sau vor fi mascate cu vegetatie.
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Se vor respecta traseele strazilor propuse prin prezentul PUZ, instituindu-se interdictie
temporara de construire pana la definitivarea traseului noii strdzi (aprobare SF).

Structurile de vanzare vor avea o suprafatd de maxim 400 mp.

Pentru ISc:

Anexele si constructiile tehnice vor respecta normele sanitare in vigoare (OMS 119/02.2014).

Pentru ISsa

Obiectivele sportive cuprinse in cadrul acestei subzone functionale sunt considerate lucrari de
utilitate publica si ca atare se recomanda construirea pe aceste terenuri, in baza unui parteneriat
public privat. Avand in vedere importanta acestor obiective, precum si necesitatea stabilirii cu claritate
a conditiilor de construire, a conformarii arhitectural — volumetrice, a modului de ocupare a terenului,
a acceselor, precum si a designului spatiilor publice si a retragerilor se impune necesitatea intocmirii
unui plan urbanistic de detaliu (PUD).Exceptie de la aceastd regula face zona situatd in centrul
Padinei pentru care se va intocmi o documentatie de tip PUZ, in vederea realizarii unei zone centrale
spcifice unei statiuni turistice.

Se interzic operatiuniile de dezmembrare in parcele mai mici de 1500 mp.

Sunt admise structuri de primire turisticd, cu functiunea de cazare, dispuse atat in cladirea
principala cat si pavilionar in procent de maxim 30% din suprafata construitd desfasurata.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
Pentru toate subzonele:
e orice fel de activitati industriale sau de depozitare en gros;
o lucrarile de terasament care pot afecta amenagjarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente sau care pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine;
o operatiunile majore de sistematizare verticala care sa agreseze terenul si peisajul prin mari
platforme orizontale sau ziduri de sprijin Tnalte. Se poate realiza o sistematizare mi ﬁjyjma
[71/]!

terasari sau modificari majore de pante sau ziduri mari de sprijin.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CL/LRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUP FEf’, FORME,
DIMENSIUNI) 1
Pentru toate subzonele: '

° constructiile vor fi agezate rational pe teren (tindnd cont de pantele reliefului, torenti si paraie,
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vizibilitatea elementelor de peisaj, orientarea fatd de punctele cardinale).

Pentru ISsd:

conform normativelor tehnice aflate in vigoare specifice pentru fiecare tip de serviciu, sau
aleprevederilor HG 525/1996.

Pentru ISsa:

lungimea deschiderii la strada a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 25,00 metri;

suprafata terenului sa fie mai mare sau egala cu 1500 mp;

Pentru ISc silStp:

lungimea deschiderii la stradad a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 25,00 metri;

suprafata terenului sa fie mai mare sau egald cu 1500 mp;

Pentru ISth:

lungimea deschiderii la strada a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 40,00 metri;

suprafata terenului s fie mai mare sau egala cu 2500 mp;

Pentru ISsa:

suprafetele minime stabilite prin prezentul PUZ se pot reduce pana la 1500 mp in cazul in care
se asigura parcarea autoturismelor la subsolul/demisolul cladirilor.

Pentru ISth:

suprafetele minime stabilite prin prezentul PUZ se pot reduce pana la 2000 mp in cazul in care
se asigura parcarea autoturismelor la subsolul/demisolul cladirilor.

Pentru IStp:

suprafetele minime stabilite prin prezentul PUZ se pot reduce pana la 1000 mp in cazul in care

se asigura parcarea autoturismelor la subsolul/demisolul cladirilor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Pentru toate subzonele: _ :
se vor respecta zonele de protectie si siguranta corespunzétoaré ééfé;édriéiidr mului respectiv;
se vor asigura retrageri mai mari fatd de allnlamenb pentru a permlte reallz reca de _parcgri in
interiorul parcelei precum si a unor spatii libere destlnate publlculu (terase a r tem’nlt@i r de-
alimentatie, mobilier urban, spatii plantate etc); ‘_ L 4 \/lll :
Pentru ISsd =

Cladirile se vor retrage de la noul aliniament cu minim 5,00 metri, recomandabil 10.00 metri.
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Pentru ISc, ISsa si IStp
Cladirile se vor retrage de la noul aliniament cu minim 10,00 metri, recomandabil 15,00 metri.
Pentru ISth:

Cladirile se vor retrage de la noul aliniament cu minim 15,00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru toate subzonele:

cladirile se vor amplasa in regim izolat;

se interzice construirea pe limitele parcelei.

Pentru I1Ssd,ISc, ISsa si IStp

Cladirile se vor amplasa fata de limitele laterale la 1/1 din inaltimea cladirii la cornisa dar nu mai
putin de 3,0 m. pentru cladirile cu un regim de inéltime P+1+M, respectiv 5,0 m. pentru cladirile
P+2+M.

Cladirile se vor amplasa fata de limitele posterioare la 1/1 din inaltimea cladirii la cornisa dar nu
mai putin de 5,0 m. pentru cladirile cu un regim de inaltime P+1+M, respectiv 8,0 m. pentru
cladirile P+2+M.

Pentru ISth:

Cladirile se vor amplasa faté de limitele laterale la 1/1 din inaltimea cladirii la cornisa dar nu mai
putin de 5,0 m. pentru cladirile cu un regim de inaltime P+1+M, respectiv 10,0 m. pentru cladirile
mai Tnalte de P+2+M.

Cladirile se vor amplasa fata de limitele posterioare la 1/1 din inditimea cladirii la cornisa dar nu
mai putin de 7,5 m. pentru cladirile cu un regim de inaltime P+1+M, respectlv 15,0 m. pentru
cladirile mai inalte de P+2+M. e Lo

|

ﬂg Pg: EIASI

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE

PARCELA | i l/L
gl

Pentru toate subzonele: _
distanta minima intre cladiri va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, dar\nu mai putin de
7,5 metri. !
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

Pentru toate subzonele:

parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri |atime
dintr-o circulatie publicd in mod direct, sau indirect printr-un drum de servitute;

se vor prevedea accese pietonale si carosabile, conform normelor in vigoare.Accesele
carosabile se recomanda a fi separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere;
se vor asigura accese in spatiile publice si persoanelor cu dizabilitti fizice;

orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora;

pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza
materiale permeabile, in special materiale locale (piatra, lemn).

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Pentru toate subzonele:

parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fird ocuparea spatiului public, si vor fi
inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare;

pentru cladirile noi, parcarile vor fi realizate la demisol/subsol;

se poate asigura stafionarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distantd de
maximum 250 m de imobil, prin prezentarea formelor legale;

parcelele adiacente drumului judetean isi vor suplimenta numarul locurilor de parcare cu 30%
pentru evitarea aglomerarii acestuia.
Necesar de parcaje:

Constructii administrative

S

! |a fiecare 150

un loc de parcare la 50 mp din SCD, la care se va adéuga,‘céteup,,_lég de‘-parcar_"
mp din SCD; L i

in cazurile in care cladirile cuprind sali de conferinte sau alte "}spa‘tii destipate redl Q'I’QW@( -
asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare; - ‘( V]}%l MR

in zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;\ «
se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;
Constructii comerciale

un loc de parcare la 50 mp din SCD pentru unitaile de pana la 200 mp;

Regulament Local de Urbanism

elaborator: Institutul National de Cercetare Dezvoltare in Turism
25



ACTUALIZARE, RECONFIGURARE PLAN URBANISTIC ZONAL PADINA — PESTERA

$| A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

un loc de parcare la 40 mp din SCD pentru unitétile de 400 mp;

unitatile de alimentatie publicd vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5 locuri la
masa si pentru personal cate un loc de parcare la 5 angajati. Acestea se vor adduga in plus la
locurile de parcare aferente unitatii de cazare (daca exista).

in zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;

se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

Constructii de cult — se va amenaja minim un loc de parcare la 50 mp din SCD;

Constructii de cultura

expozitii, muzee, targuri - se va asigura un loc de parcare la 25 mp suprafata de expunere;
celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 — 20 de locuri in sal&;

in zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;

se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

Constructii de sanatate

un loc de parcare la 2 persoane angajate si cate un loc de parcare la 4 paturi;

se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

Pentru ISth si IStp

se va asigura un loc de parcare la 2 locuri de cazare, la care se va mai adauga cate un loc de
parcare la 7 camere de cazare pentru personalul angajat;

unitatile care dispun de mai mult de 20 de camere vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

In cazul functiunilor de alimentatie publici, la numarul de parcaje aferent cazirii se va
suplimenta cu céate un loc de parcare pentru fiecare 5 locuri de stat la masa.

Conform planului de reglementéri, in zona drumului judetean sau -a' drumurilor principale,
numarul total de locuri de parcare se va mari cu 20%. Acesteg vor fi puse la dispozitia altor

are de parcairi in

L

turisti decat cei cazati, pe termen limitat, in scbpul rezolvarii necesarului

lungul arterelor principale. . : J« !
Pentru ISsa, ISth si IStp ’ U!” ) 1
Pentru constructile a caror suprafatad construitddesfisurata cumulata vaiii.
recomanda ca parcdrile sa fie realizate in garaje subterane sau semingropate in procent de
50%.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru toate subzonele:

in functie de amplasarea in cadrul terenului se mai poate adduga un demisol/subsol cu
respectarea inaltimilor maxime in metri prevazute mai sus;

suprafata nivelului mansardat nu va depasi 60% din suprafata nivelului curent;

in cadrul mansardei se pot admite 2 nivele cu conditia ca acestea sa se inscrie in volumul
acoperigului gi sa respecte inaltimea la coama si corniga stabilitd prin prezentul PUZ;

pentru constructiile Tnalte, care pot masca perspectivele spre masivele montane din nord,
respectiv spre zonele impadurite, se va aplica servitutea de inaltime, ce limiteaza autorizarea
unor constructii inalte care s& mascheze perspectivele valoroase.

Pentru ISsd

P+M (6,0 m la corniga respectiv 10,5 m la coama)

Pentru ISc silSsa

P+2+M (12,0 m la cornisa respectiv 16,5 m la coama)

Pentru IStp

P+1+M (9,0 m la cornisa respectiv 13,5 m la coama)

Pentru ISth

P+4+2M (18,0 m la corniga respectiv 24,0 m la coama)

Pentru ISc B

indltimea maxima stabilitd pentru incinta manastirii nu va depasi regimul mediu-"(—ie indltime al
constructiilor existente. Acesta poate fi depasit doar de turla bisericii.

] g iy
ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR QJ’ Sk vlL iX
Pentru toate subzonele: U vill A '
Constructile vor avea un aspect montan sau vor adopta o

titudine (peutra. f/a_re/sé”nu

deprecieze valoarea peisajului. Se impun urméatoarele; AT

volumetrie simpla, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii montane
tratare similard a fatadelor aceleiagi cladiri avand in vedere perceperea acestora de pe

domeniul public, precum si din diferite puncte de observare de pe versanti;
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finisajul exterior va fi realizat cu materiale locale (demisol — piatra; parter — piatra, zidarie
varuita, lemn; etaj, mansarda — lemn, zidarie varuitd) vezi Anexa 1 - Indicatii de materiale,
Culori si texturi admise;

se vor utiliza culori pastelate, se recomanda a se utiliza albul pentru zldarie respectiv baituri
care sa puna in evidenta lemnul. Piatra nu va fi vopsita sau lacuita, aceasta isi va pastra culorile
sale naturale;

forma ferestrelor va fi dreptunghiulard sau patratd. Tamplaria va fi realizaty din lemn/lemn
stratificat cu geam termoizolant. Se pot accepta si solutii cu finisaj exterior din lemn, iar catre
interior aluminiu sau pvc;

fn mod obligatoriu constructiile vor fi prevazute cu o sarpanta specifica zonei montane;
acoperigul va avea o forma simpla cu pante simetrice, in doua sau patru ape, cu un unghi ce
variaza intre 35 - 45 grade;

arhitectura acoperigului va proteja trecatorii de caderile bruste de zapada sau de turturi;
invelitoarea va fi alcatuitd din materialele naturale (sindrild/sita ignifugata, ardezie natural, tigle
ceramice n tonuri conform paleta (vezi anexa), tigle metalice texturate (roc vulcanici sau aite
asemenea) in tonuri naturale;

coamele nu vor depdsi 15 m lungime, pentru constuctile mai mari se va schimba planul.
Coamele se vor dispuneperpedicular pe curbele de nivel, in asa fel incat sa asigure orientarea
fatadei principale catre peisaj (centrul statiunii) sau, dupa caz, conform studiului peisagistic.
lucarnele vor fi dispuse uniform pe suprafata acoperisuluirespectand pantele, materialele si
alinierea cu golurile din fatada;

stresinile vor avea o latime de minim de 60 cm, preferabil 90-110 cm (la constructile P+1+M, la
constructiile mai inalte de P+1+M — 110 cm). Unde este posibil, nu se vor monta jgheaburi si
burlane pentru a se evita desprinderile accidentale in urma caderilor/alunecarilor masive de
zapada; |

elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, s’tél’pi ' parapefi| balustr Lifie grilaje,

ﬁltﬂ dmaﬂ_ (%i&ﬂl ale (lemn,

mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, adopténd acela§| stil arhitectural cu

copertine) vor avea un aspect cat mai simplu siivor fi real

piatra);

constructia principala si va fi realizat din materiale locale (lemn i special); -
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o Zidurile de sprijin (dupa caz), drumurile, aleile, platformele, spatiile de parcare vor fi realizate din
materiale traditionale locale — paméant compactat, dalaje piatra, piatrd sparta, macadam, pavele,
grassbeton.

Se interzic urmatoarele:

o utilizarea vizibila din spatiul public a materialelor pentru constructii provizorii: azbociment, carton
asfalt, materiale plastice, tigle metalice, aluminiu eloxat, etc;

o utilizarea finisajelor noi (gresie, faiantd, materiale plastice, sticld) sau cele reflectorizante (sticla
reflectorizanta, tabla si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi);

o imitarea materialelor naturale;

e nu se admit culorile stridente, sau culorile primare;

° nu se vor folosi mai mult de trei tonuri de culoare pentru intreg ansamblul cl&dirii;

° nu se admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale etc;

° nu se admit rulouri din PVC;

° nu se admite tdmplaria confectionata, policarbonatul sau ferestrele din caramida de sticls;

° nu se admit cogurile placate cu tabla galvanizata sau din otel nevopsit;

o nu se admit pante asimetrice, coame rupte, coame suprapuse;

o sunt interzise acoperigurile in terasa, acoperite cu sarpante false sau decorative;

o nu se admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din material plastic.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru toate subzonele:

Noile constructii/constructiile existente vor fi echipate obligatoriu cu instalatii de epurare a apelor
uzate sau se vor racorda la o astfel de instalatie.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor sau a "Fonductelor de orice fel : Igctcicé, telefonice,
CATV, gaze etc). \ 7 . _ i

Lucréarile de constructii pentru realizarea/extinderea ".,réEeIelor edTi aqrﬁ in Zgj_l | mﬁ]ﬁg putilice

situate n intravilan se executd in varianta subterana. '1L ’ A
\ | = e /

\
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTA_TE )
Pentru toate subzonele:
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia
céreia i-a apartinut arborele taiat.

in zonele cu denivelari de peste 5% se recomand& plantarea speciilor de arbori ale caror
radacini contribuie |a stabilizarea terenurilor.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate.

Se vor folosi specii locale de plante si arbori pentru amenajarea spatiilor verzi (vezi Anexa 2 —
Spatii verzi).

Spatiile plantate vor fi amplasate astfel incat sa participe si la agrementarea spatiului public.

Pentru ISsd si ISsa:

) spatiile plantate vor ocupa o suprafatd de minimum 30% din aria parcelei.

Pentru ISth, IStp si ISc:

° spatiile plantate vor ocupa o suprafatd de minimum 40% din aria parcelei.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Pentru toate subzonele

Proprietdtile pot fi delimitate prin imprejmuiri transparente, realizate din materiale locale
(lemnsau vegetatie de talie joasa). Acestea vor avea o inaltime de maxim 0,9 m si o geometrie
simpla, specifica zonei rurale, montane. Nu se vor folosi culori stridente.

Spatile comerciale si unitdtile de alimentatie publicd pot fi lipsite de gard, acestea pot fi
separate cu bordurifjardiniere si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc. Indicarea
limitelor terenului privat fatd de domeniul public va putea fi realizata prin diferentierea pavajelor, prin
plantatii, jardiniere, elemente decorative.

Se interzic gardurile opace din zidarie, metal, tabla, sd&rma ghimpata, policarbonat, P.V.C. sau
sticla armata. \

electrice, dispuse la o distantd de 10 — 20 m fata deﬁ.l'limita éxter_ioaré a‘intr vilanuluiﬁturu

i

\
realizarea acestora se va consulta administratia Parcului Natural Bucegi. - f
wl 4
( ) il

{
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SECTIUNEA lIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru I1Ssd:

Conform Anexei nr. 2 din Regulamentul General de Urbanism (GM — 007 — 2000) dar nu mai
mult de 40%.

Pentru ISc + IStp + ISsa:

POT max. = 20% — suprafata parcelei < 1500 mp.

POT max. = 15% - suprafata parcelei intre 1500 mp si 5000 mp.

POT max. = 10% — suprafata parcelei > 5000 mp.

Pentru ISth:

POT max. = 20% — suprafata parcelei < 5000 mp.

POT max. = 15% - suprafata parcelei intre 5000 mp si 10000 mp.

POT max. = 10% — suprafata parcelei > 10000 mp.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru ISsd:

Conform Anexei nr. 2 din Regulamentul General de Urbanism (GM — 007 — 2000) dar nu mai
mult de 1,4.

Pentru ISc + IStp + ISsa:

CUT max. = 0,55 — suprafata parcelei < 1500 mp.

CUT max. = 0,4 — suprafata parcelei intre 1500 mp si 5000 mp.

CUT max. = 0,25 - suprafata parcelei > 5000 mp.

Pentru ISth:

CUT max. = 1,2— suprafata parcelei < 5000 mp.

CUT max. = 0,9 — suprafata parcelei intre 5000 rl'np si 10000'mp!"~ -

=

CUT max. = 0,6 — suprafata parcelei > 10000 mp. |
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DS - ZONA DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona reuneste functiunile coordonate de Ministerul Afacerilor Interne.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Unitati de politie si jandarmerie;
Unitati ISU.
Functiuni complementare:
Spatii libere publice sau spatii verzi amenajate aferente serviciilor dotate cu mobilier urban;
Spatii de parcare necesare bunei functionari a serviciilor respective.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justifiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/ 4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Noile constructii/constructiile existente vor fi echipate obligatoriu cu instalatii de epurare a apelor
uzate sau se vor racorda la o astfel de instalatie.

In zonele de protectie strictd, integrald si management durabil este interzisa realizarea de noi
lucrari de constructii/investitii care duc la degradarea patrimoniului natural.

Se va tine seama de conditile geotehnice si de zonarea seismicd precum si de avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Se vor respecta in mod obligatoriu toate zonele de protectie si de sigurantd aferente drumului
judetean, heliportului, retelelor tehnico-edilitare. Se vor respecta in mod obligatoriu toate zonele de

protectie sanitara aferente cursurilor de apa, captarilor etc. De asemenea, se vor rf’specta zonele de

/}L"(U Uﬁlj‘*’&s\«

protectie impuse de Parcul Natural Bucegi si de Romsiiva‘

Anexele gi constructiile tehnice vor respecta normele sanitare in vigoare (OM

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE |

° lucrari de terasament care pot afecta amenajarile din spatiile publice si construttiile de pe

N
parcelele adiacente sau pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine;
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se interzice realizarea unor operatiuni majore de sistematizare verticald care sa agreseze
terenul si peisajul prin mari platforme orizontale sau ziduri de sprijin inalte. Se poate realiza o
sistematizare minimald, fara terasari sau modificéri majore de pante sau ziduri mari de sprijin;
conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/ 4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor
de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/ 4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor
de autorizare a construciiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/ 4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor
de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/ 4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor
de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA [

|
Conform Ordinului MLPAT, MApN, M!, Ministerul Justltlel SRI SIE STS SPP nr.

3376/MC/M3.556/2102/667/C1/ 4093/2012/14083/D- 821 d|n 1996 pentru probarea condtgulor
de autorizare a constructiilor cu caracter militar. ,
f / ull 219 (¢
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE

e parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri I4time
dintr-o circulatie publica in mod direct (recomandabil);

o orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora;

. Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/ 4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor
de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

o Parcajele necesare vor fi realizate Tn interiorul loturilor, fard ocuparea spatiului public, si vor fi
inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare;

° Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justifiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/ 4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor
de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR
o P+2+M (12,0 m la corniga respectiv 16,5 m la coama)

Inaltimea maxima poate fi depasitd de antenele de telecomunicatii.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Constructiile se vor inscrie Tn specificul zonei sau vor adopta o atitudine neutrd care sd nu
deprecieze valoarea peisajului. Volumetria va fi simpld, fara elemente decorative nespecifice
arhitecturii montane. Se vor folosi piatra naturala, lemnul, zugréveli albe ca finisaje ale fatadelor.
Invelitorile vor fi din materiale naturale si in culori in acord cu peisajul. f

Conform Ordinului MLPAT, MApN, M, Ministertrll Justitiei, SRI, SIE"I SIS, SPP nr.
3376/MC/M3 556/2102/667/C1/ 4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea condltulor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Noile constructii/constructiile existente vor fi echipate obligatoriu cu instalatii de®
uzate sau se vor racorda la o astfel de instalatie.
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Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate in intravilan se executa in varianta subterana.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori formand o
perdea vegetala pe tot frontul incintei.

Se vor folosi specii locale de plante si arbori pentru amenajarea spatiilor verzi.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Proprietatile pot fi delimitate prin Tmprejmuiri transparente, realizate din materiale locale
(lemnsau vegetatie de talie joasd). Acestea vor avea o indltime de maxim 0,9 m si o geometrie
simpla, specificd zonei montane.

Se interzic gardurile opace din zidarie, metal, tabld, sarma ghimpata, policarbonat, P.V.C. sau
sticla armata.

Nu se vor folosi culori stridente.

Conform Ordinului MLPAT, MApPN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/ 4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de

autorizare a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max. - 25%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT max. - 0,75 i |

iz /) )b
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SP — ZONA PENTRU SPATII VERZI, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Conform Art. 3 din Legea 24/2007 privindreglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor - spatiile verzi se compun din urméatoarele tipuri de terenuri din intravilanul
localitatilor:
a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
b) spatii verzi publice de folosintd specializata:baze sau parcuri sportive pentru practicarea
sportului de performanta;
c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze
sportive;
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de ap3;
e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;
f) paduri de agrement.
Astfel, conform legii mai sus mentionate in cadrul zonei studiate au fost propuse urmatoarele
subzone functionale:
SPan- Subzona spatiilor plantate cu rol ambiental si de protectie cu acces nelimitat
SPpa- Subzona padurilor de agrement
SPas - Subzona activitatilor sportive in sala sau in aer liber
SPds — Subzona domeniului schiabil

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC'[IONALA
ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
Pentru SPan: |

o spatii plantate cu vegetatie de talie mare, medie sau mica din spc—lgéii autohtone;

o, haf o

° lucrari de modelare a terenului; | ( /

a locuri de joaca pentru copi;

° oglinzi si cursuri de ap3, fantani si jocuri de apa; 'l
e  mici pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici, alimentatie publica si t:omeﬂ;/

° spatii amenajate pentru picnic; I

o locuri special amenajate pentru colectarea selectiva a desedrilor, toalete publice;
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zona de protectie a cursurilor de apa si a lacurilor asa cum a fost stabilitd prin legea 107/1996
(legea apelor),

mici lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, traversari ale cursurilor
de apa.

Pentru SPpa:

masive vegetale, palcuri de arbori existente;

zone ocupate de stancarii;

mic mobilier urban;

puncte de observare a animalelor sau de belvedere;

trasee pietonale, cicliste.

Pentru SPas:

sali de sport;

terenuri amenajate pentru practicarea sportului.

Pentru SPds:

partii schi, biatlon, sanius, tubing, patinoar artificial etc;

salvamont, punct medical de urgenta,post politie;

infrastructura pentru transport pe cablu (telescaun, telegondola, telecabina, teleschi);
infrastructura edilitara specifica (tunuri de zépada, garaje masini batut zapada, garduri protectie
partii).

Pentru SPas, SPds:

mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna, gradene;

trasee pietonale, cicliste si de role;

mic comert, alimentatie publica;

centre inchiriere echipament sportiv;

adaposturi, spatii pentru administrare si intrefinere,;

"
|

locuri special amenajate pentru colectarea selectiva a dégeurilor, toalete publige;

My KAl
) __-“'/

ente culturale etc);

e

spatii plantatespatii plantate cu vegetatie de talie mare, medie sau mica _din,-’s{p Cli éﬁtohtone;

grupuri sanitare, vestiare, dusuri, - f////
spatii pentru organizarea de evenimente publice (concerte, even/

e

parcaje.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru SPan, SPas, SPds:

Interventiile asupra acestor zone se vor face respectdnd Ordonanta de urgenta nr.
195/22.12.2005 privind protectia mediului, respectiv a Legii 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Noile constructii/constructiile existente vor fi echipate obligatoriu cu instalatii de epurare a apelor
uzate sau se vor racorda la o astfel de instalatie.

In zonele de protectie stricts, integrald si management durabil este interzisa realizarea de noi
lucrari de constructii/investitii care duc la degradarea patrimoniului natural.

Se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica precum si de avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Se vor respecta in mod obligatoriu toate zonele de protectie si de sigurantad aferente drumului
judetean, heliportului, retelelor tehnico-edilitare. Se vor respecta in mod obligatoriu toate zonele de
protectie sanitard aferente cursurilor de apa, captarilor etc. De asemenea, se vor respecta zonele de
protectie impuse de Parcul Natural Bucegi si de Romsilva.

Anexele si constructiile tehnice vor respecta normele sanitare in vigoare (OMS 119/02.2014).

Se vor respecta traseele strazilor propuse prin prezentul PUZ, instituindu-se interdictie
temporara de construire pana la definitivarea traseului noii strazi (aprobare SF).

Se va respecta programul de liniste stabilit prin regulamentul de functionare al unitatilor de
alimentatie publicd precum si al celor destinate recreerii si divertismentului.

Structurile de vanzare vor avea o suprafatd de maxim 400 mp.

Dispunerea constructiilor provizorii nu va afecta practicarea sporturilor.

Pentru SPan: i UL DE

Spatii amenajate pentru picnic vor respecta prescriptiile |Legii 54/2012 privind.--desfisurarea
activitatilor de picnic. » : 7l

Se vor respecta prescriptiile si reglementarile stabilite de Apele Rornép% V/// [ u‘% (Cyﬂ JWX

Pentru SPas, SPds: _ ' i i T

Sunt admise structuri de primire turistica, cu functiunea de cazare, disp -atat in cladirea

principala cat si pavilionar in procent de maxim 20% din suprafata' parcelei. )
Pentru SPpa:
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Se vor realiza doar elemente de mobilier care sa poata fi demontate, fara a afecta solul.

Aleile pietonale si cele pentru bicicligti vor fi realizate doar din materiale naturale (pamant
batatorit, pietrig, lemn).

Se admite accesul auto numai pentru utilajele destinate intretinerii.

Pentru SPds:

Pentru obiectivele care la momentul avizérii prezentei documentatii de urbanism nu au realizat
un studiu de fezabilitate (din care sa reiasa cu claritatea solutia propusad) se instituie interdictie de
construire pana la realizareasi aprobarea unei documentatii tehnice specifice. In functie de solutia
adoptata se poate solicita intocmirea unei documentatii de urbanism, care va clarifica regimul juridic,
circulatia terenurilor, precum si reglementarea retragerilor si a designului spatiilor publice, de
asemenea, este foarte posibil ca solutia tehnica s& modifice intravilanul propus prin prezentul PUZ.

Realizarea de lucrdri speciale care afecteaza suprafete mari: instalatii de transport pe cablu,
partii de schi, se va face cu acordul Consiliului Stiintific al Parcului Natural Bucegi si avizul

Administratiei Parcului, dupa intocmirea unui Studiu de Evaluare a Impactului asupra mediului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Pentru toate subzonele:

In zonele in care vegetatia este utilizata pentru eliminarea/ameliorarea unor riscuri, se interzic
orice amenajari care sd atraga locuitorii in spatiile respective (zone supuse alunecarilor de teren,
stancarii).

Se interzic urmatoarele:

e amplasarea cladirilor in zona de protectie a apelor, cu exceptia constructii_lqu;afgfqnte lucrarilor
hidrotehnice si a celor de amenajare a bazinelor hidrografice; rat

o taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate [Parcul Natural:Bucegi, ITRSV);
1|

o distrugerea stancariilor existente si marcate pe planuri; : ,Q} M M K
o orice fel de activitati industriale sau de depozitare en gros; lI [
° lucrari de terasament care pot afecta amenajarile din spatiile publice 'si ¢ hstructiile de pe
|
parcelele adiacente sau pot provoca scurgerea apelor pe parcelele veeine; -
o se interzice realizarea unor operatiuni majore de sistematizare vertical3 " agreseze

terenul si peisajul prin mari platforme orizontale sau ziduri de sprijin inalte.'Se poate realiza o

sistematizare minimala, fara terasari sau modificari majore de pante sau ziduri mari de sprijin.
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Pentru SPpa:
Se interzic urméatoarele:

. accesul autovehiculelor (autoturism, autoutilitard, autocamion, motocicletd, motoretd, scuter,
ATV etc), exceptie fac doar cele pentru intretinere;

. utilizarea unor materiale artificiale si a unor proceduri constructive complexe (asfaltarea,
betonarea, pavarea cu dale din beton) pentru amenajarea traseelor turistice (pietonale sau

cicliste).

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru toate subzonele:

Se va pune Tn valoare forma reliefului natural, formand amfiteatre pentru spectatori.

Conform studiilor si proiectelor de specialitate avizate conform legii.

Pentru SPas:

Terenurile de sport vor fi orientate pe directia N-S, cu o abatere de maxim 15'.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru toate subzonele:

Toate amenajarile se vor realiza astfel incat sd nu afecteze zonele strazilor cu care se
invecineaza si care le deservesc.

Pentru SPas, SPds:

Constructiile se vor dispune retras fatd de aliniament cu cel putin 15,00 metri, pentru a permite

amenajarea de parcari publice.

Pentru SPan: | |
Constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 rn‘_etl__ri.

Pentru SPpa: Ll //!////

Fara obiect.
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ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru toate subzonele:

Retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim 5,00 metri, respectiv de 10,00 metri fata de
limita posterioara.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI
PARCELA

Pentru toate subzonele:

Distanta minima intre cladiri va respecta normele de protectie contra incendiilor (5,00 m),
precum si normele de insorire $i iluminat natural.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII $1 ACCESE
Pentru toate subzonele:

o se va asigura minim un acces carosabil cu o latime de4,00 metri dintr-o circulatie publica Th mod
direct. Acesta se va conecta cu aleea care deserveste parcarea. In continuarea parcarii, aleea
carosabila va fi tratatd ca o artera ocazional carosabilad, fiind utilizatd doar pentru intrefinere,
aprovizionare, situatii de urgenta;

o se vor prevedea accese pietonale si carosabile, conform normelor in vigoare.Accesele
carosabile se recomanda a fi separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere;

° se vor asigura accese in spatiile publice persoanelor cu dizabilitati fizice;

° orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru SPds:
o spatiul dintre partii i cladiri se va amenaja ca circulatie pigtoﬁaié;

......

sd nu se intersecteze, ori s ocupe spatiile carosabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR = ﬂ 1
Pentru SPas, SPds:

° se va asigura un loc de parcare la 2 locuri de cazare, la care se va mai adauga cate un loc de

parcare la 7 camere de cazare pentru personalul angajat;
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unitatile care dispun de mai mult de 20 de camere vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Pentru unitdtile de cazare a caror suprafatd construitd desfisuratd va depasi 1000 mp se
recomanda ca parcarile sa fie realizate in garaje subterane sau semiingropate in procent de
50%.Pentru toate subzonele:

Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilorsi vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri
de parcare;

Se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distantd de
maximum 250 m de imobil, prin prezentarea formelor legale;

Parcajele pot fi integrate profilelor stradale;

Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice;

Se interzice stationarea autovehiculelor pe spatiile verzi sau pe spatiul public;

Parcelele adiacente drumului judetean fsi vor suplimenta numarul locurilor de parcare specific
functiunii respective cu 30% pentru public sau vizitatori.

Constructii sportive

Stadioane, patinoare: un loc de parcare la 30 de persoane;

Sali de sport, complexuri sportive: cate un loc de parcare la 5 — 20 de locuri;

in zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;

se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

in functie de capacitatea constructiei, se va adauga cate un numar de 1 - 3 locuri de parcare
pentru autocar;

Constructii i amenajari de agrement

un loc de parcare pentru 10 — 30 de persoane;

in zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;

se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati.
o
ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR /Lf
Pentru SPas,SPds: & S
Constructiile vor avea o Tnéltime maxima de P+M (7,00 metri corniga, 14,00 metri coama),
exceptie fac unitatile de cazare care vor avea un regim maxim de inaltime P+2+M (12,0 m la

cornisa respectiv 16,5 m la coama)
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Este permisa depasirea acestei inaltimi doar pentru instalatiile tehnice aferente partiilor de schi
(transport pe cablu, garaje masini de batut zdpada etc).

Pentru SPan

toate constructiile vor avea o inaltime maxima de P (5,00 metri corniga, 8,00 metri coama);
exceptie fac doar instalatiile tehnice a caror inaltime va fi stabilitd prin documentatiile specifice.
Pentru SPpa

fara obiect.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Pentru toate subzonele:

Constructiile vor avea un aspect montan sau vor adopta o atitudine neutrd care sa nu

deprecieze valoarea peisajului. Se impun urmatoarele:

volumetrie simpla, farad elemente decorative nespecifice arhitecturii montane;

tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri, avand in vedere perceperea acestora de pe
domeniul public;

finisajul exterior va fi realizat cu materiale locale (piatra - demisol, parter - zidarie varuita in alb,
lemn - etaj, mansardad)vezi Anexa 1 - Indicatii de materiale, Culori i texturi admise;

se vor utiliza culori pastelate, se recomanda a se utiliza albul pentru zidarie, respectiv baituri
care sa puna in evidenta lemnul. Piatra nu va fi vopsita, igi va pastra culorile sale naturale;
forma ferestrelor va fi dreptunghiulara sau patrata;

acoperisul va avea o forma simpla cu pante simetrice, in doua sau patru ape, cu un unghi de 45
grade. In cazuri bine argumentate din punct de vedere tehnic si estetic, sunt admise
acoperisurile cu pante asimetrice, coame rupte, coame suprapuse;

invelitoarea va fi alcatuita din materialele locale (sindrila/sita ignifugata, ardezie naturala, tigle
din beton sau ceramica de culoare maron inchis, tabla falfuibila, figle metalice tex {.I!'rate sindrila

bituminoasa) !Z 1) I

elementele adiacente constructiei (terase, scéri exterioare, stalpi, peti, balu trade grllaje ___
copertine) vor avea un aspect cat mai simplu si vor fi realizate din materiale Iocarﬁ ' )
mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, adoptand ‘acelagi™ stil thitectural cu

constructia principala si va fi realizat din materiale locale (lemn'in speC|aI),
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o zidurile de sprijin (dupa caz), drumurile, aleile, platformele, spatiile de parcare vor fi realizate din
materiale traditionale locale — pdmant compactat, dalaje piatra, piatra spartd, macadam, pavele,
grassbeton.

Se interzic urmatoarele:

e utilizarea vizibila din spatiul public a materialelor pentru constructii provizorii: azbociment, carton
asfalt, materiale plastice etc;

@ utilizarea finisajelor noi (gresie, faianta, materiale plastice, sticld) sau cele reflectorizante (sticla
reflectorizantd, tabla si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi);

° imitarea materialelor naturale;

° nu se admit culorile stridente sau culorile primare;

o nu se vor folosi mai mult de trei tonuri de culoare pentru intreg ansamblul cladirii;

° nu se admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale etc;

° nu se admit rulouri din PVC;

° nu se admite tamplaria confectionata, policarbonatul sau ferestrele din caramida de sticla;

° nu se admit cosurile placate cu tabla galvanizata sau din otel nevopsit;

o sunt interzise acoperigurile in terasa, acoperite cu sarpante false sau decorative;

o nu se admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din material plastic;

) nu se admite betonul aparent, imbracamintile asfaltice, dalele si pavelele din beton etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru toate subzonele:

Noile constructii/constructiile existente vor fi echipate obligatoriu cu instalatii de epurare a apelor
uzate sau se vor racorda la o astfel de instalatie.

Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor sau a conductelor de orice fel (el ctrice, telefonice,
CATV, gaze efc). |

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona rumu@pptrﬁlice

situate Tn intravilan se executa in varianta subterana.
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ARTICOLUL 13 — SPATI LIBERE S| PLANTATE

Pentru toate subzonele:

Se va mentine vegetatia existenta din care se vor elimina partile care prezinta risc pentru oameni.
Pentru fiecare arbore matur téiat se vor planta, in interiorul aceleiagi parcele sau in spatiul public
adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Se vor utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice specifice (vezi Anexa 2 — Spatii verzi).

Terenurile de joacad vor fi specializate pe categorii de vérstd. Se interzice folosirea speciilor
periculoase (cu tepi, spini, otravitoare etc).

Cursurile de apa se vor amenaja cu vegetatie si materiale naturale. Este interzisa folosirea
betonului sub forma de placi sau turnat. Podetele peste cursurile de apa se vor confectiona din lemn;

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea
constructiilor.

Pentru SPan:

Spatiile plantate vor ocupa o suprafatd de 90% din aria parcelei.

Pentru SPas:

Pentru constructiile si amenajarile sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol ambiental,
minimum 30 % din suprafata totald a parcelei (conform Anexei nr. 6 din HG 525/1996).

Pentru SPds:

Spatiile plantate vor ocupa o suprafata de 50% din aria parcelei.

Pentru SPpa:

Spatiile plantate vor ocupa o suprafata de 95% din aria parcelei.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Pentru SPan, SPas, SPpa: se pot realiza imprejmuiri transparente, dublate de vegetatie.

Pentru SPds: Partile de schi fond, patinoarul vor avea imprejmuiri formate din panouri de
protectie pentru separarea spatiilor si evitarea accidentelor.

Pe imprejmuiri se pot dispune panouri de reclame comerciale, conform legislatiei invigoare.

Pentru toate subzonele: ;;:I

imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale rezistente gi bine- r-_icorate.

/ ) will 2)(, J@ﬁ)j)'%;/
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SECTIUNEA lil - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru SPan:POT max - 10%;
Pentru SPas: POT max -50%;
Pentru SPds: POT max -10% pentru domeniul schiabil,
POT max -50% pentru dotérile complementare acestuia;
Pentru SPpa: POT max - fara obiect

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru SPan: CUT max - 0,10;
Pentru SPas: CUT max -0,75;
Pentru SPds: CUT max -0,10, pentru domeniul schiabil
CUT max -0,75 pentru dotarile complementare acestuia;
Pentru SPpa CUT max - fara obiect

Regulament Local de Urbanism

elaborator: Institutul National de Cercetare Dezvoltare in Turism
46



ACTUALIZARE, RECONFIGURARE PLAN URBANISTIC ZONAL PADINA — PESTERA

S| AREGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

GC — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Aceasté zona reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura servirea
populatiei cu echipare edilitard, salubritate, precum si buna functionare a instalatiilor sportive
(domeniul schiabil).

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

o Constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

o Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare
cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale, salubritate, apd necesara producerii z&pezii
artificiale, garaje, transport in comun, ateliere pentru intretinere, statii alimentare carburanti;

° Circulatii carosabile, parcaje;

o Circulatii pietonale;

° Plantatii de proteciie.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Anexele si constructiile tehnice vor respecta normele sanitare in vigoare (OMS 119/02.2014).

Se va t{ine seama de conditile geotehnice si de zonarea seismicid precum si de avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Se vor respecta in mod obligatoriu toate zonele de protectie si de siguranta aferente drumului
judetean, heliportului, retelelor tehnico-edilitare. Se vor respecta in mod obligatoriu toate zonele de
protectie sanitara aferente cursurilor de apa, captarilor etc. De asemenea, se vor respecta zonele de
protectie impuse de Parcul Natural Bucegi si de Romsilva. :

Captarile de apa vor fi astfel dimensionate incat s& asigure debitele minime pt?:rmanente in aval
de acestea, necesare conservarii si continuitatii comunitatilor biologice locale, stabil[te‘plrin St_udiu[?de__/_
Biodiversitate. | ZJ Vi T ﬁM, L~

In perimetrul zonelor de protectie pentru captarile de apa potabile, se _,wif lua urméatoarele
masuri minime de protectie: interzicerea utilizarii ingrégémint‘elor si a substantelar fitosanitare, a
amplasarii de containere si platforme pentru depozitarea deseurilor, a vidanjarii si splilarii cisternelor
ce transportéd ape menajere, a amplasarii de locuinte, cabane turistice, altele asemenea care nu
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dispun de sisteme de canalizare, a executarii de constructii agroindustriale, grajduri, depozite de
ingragaminte, depozite de carburanti precum si locuri de tarlire, a colectarii de produse de balastiers
cum ar fi piatrd de rau, nisip, pietrig, balast si altele asemenea, a téierii sau a distrugerii vegetatiei
lemnoase si ierboase, daca beneficiarul captariior a sollcltat acordul prealabil al proprietarilor de
terenuri pe care a fost constituitd zona de protectie si daca face dovada acordului acestora.

Realizarea de lucrari speciale care afecteaza suprafete mari, cum ar fi: aductiuni de ap3,
drumuri auto, linii de inalta si medie tensiune, conducte de transport gaz metan, instalatii de transport
pe cablu, partii de schi i altele asemenea se va face cu acordul Consiliului Stiintific al Parcului
Natural Bucegi si avizul Administratiei Parcului dup& intocmirea unui Studiu de Evaluare a Impactului
asupra mediului.

Lucrérile de deschidere gi/sau modernizare a instalatilor de alimentare cu apa potabild, energie
electrica, gaz metan, telefonie, mijloace de transport pe cablu permanente si alte asemenea aflate in
perimetrul Parcului se vor face cu avizul Administratiei Parcului, in baza hotararii Consiliului Stiintific
al Parcului si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

In zonele de protectie stricts, integrald si management durabil este interzisa realizarea de noi
lucrari de constructii/investitii precum si realizarea de noi aductiuni de apa si gaze naturale, retele
electrice si telefonie, instalatie de transport pe cablu, drumuri sau orice alte lucrari care duc la
degradarea patrimoniului natural.

Pentru incintele situate in zone turistice se interzic toate activitatile care prezinti risc tehnologic
si produc poluare prin natura activitaii sau prin transporturile pe care le genereazi;

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A/ CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) Py
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. L / / l//[/

. . | ’
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII $1 ACCESE

Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice.

Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice si vor fi plantate cu un arbore la 4
locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va tine seama
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afldin relatii de co-
vizibilitate.

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative abundente.

Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreaza in imaginea generald a pelsajulw

Este interzisa utilizarea materialelor pentru construcii pFowzoru azbomment carton asfalt,
materiale plastice etc, in zone vizibile din spatiul public.

.'! i
Toate fatadele vor fi tratate la acelasi nivel arhitectural. / l{ ; A /7
1o 12 A
1 Jeass "/—
ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 1‘_/,_./
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. /l '

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea deseurilor \provenite din

intretinerea instalatilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
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Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Lucrarile de constructii pentru reallzarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate in intravilan se executa in varianta subterana.

In cazul alimentarii cu apa fn sistem propriu, se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE $I PLANTATE

Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajat astfel incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori formand de
o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

Se vor folosi specii locale de plante si arbori pentru amenajarea spatiilor verzi(vezi Anexa 2 -
Spatii verzi).

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Proprietétile pot fi delimitate prin Tmprejmuiri transparente, realizate din materiale locale (lemn)
si vor fi dublate de un réand de arbori si arbusti. Acestea vor avea o inaltime de maxim 2,0 m si o
geometrie simpla, specifica zonei montane.

In scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnhainte de admiterea lor Tn incinta. i |

Se interzic gardurile opace din zidarie, metal, tabla, sﬁrmé ghimpata, policarbonat, P.V.C. sau
sticla armata.

Nu se vor folosi culori stridente. : //V/// /ZZ/ (;’ﬁ?; j{)/X

SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - —~
POT max. - 50% Vv

= =

o~

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) \
CUT max.-0,5
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C — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

Cr — Subzona céilor de comunicatie rutiera si pietonala

Ca - Subzona ciilor de comunicatie aeriana

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordonantei nr.
43/28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor. Pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie s& obtina
avizul organelor publice locale specializate.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
Pentru Cr:
° cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
° spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;
° refugii i treceri de pietoni;
. trasee pentru ciclisti;
° trasee pietonale amenajate;
° mobilier urban si spatii verzi adiacente strazilor;
o lucrari de constructii cu caracter provizoriu: chiogcuri, tonete, cabine, spatii de expunere, corpuri
si panouri de afigaj, firme si reclame, copertine si pergole situate pe ciile si spatiile publice;
o retele tehnico-edilitare;
o parcaje adiacente strazilor;
o lucrari de terasamente.
Pentru Ca:
e pistd heliport; '
o instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare functignérii serviciilor ,'fde _transporturi

aeriene pentru bunuri si persoane;

\" g
o instalatii specifice de dirijare si protectie. / ' L‘//_/_ - /%(H /{(f/l

—
/

|\/
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru Cr: Pentru toate utilizérile se va tine seama de conditile geotehnice si de zonarea
seismica precum si de avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Se vor respecta in mod obligatoriu toate zonele de protectie si de sigurantd aferente drumuilui
judetean, heliportului, retelelor tehnico-edilitare. Se vor respecta in mod obligatoriu toate zonele de
protectie sanitara aferente cursurilor de apa, captarilor etc. De asemenea, se vor respecta zonele de
protectie impuse de Parcul Natural Bucegi si de Romsilva.

Se vor respecta traseele strazilor propuse prin prezentul PUZ, instituindu-se interdictie
temporara de construire pana la definitivarea traseului noii strazi (aprobare SF).

Conform Art. 19 (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor - pentru dezvoltarea
capacitati de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axa
drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 12 m
pentru drumurile judetene. Se vor respecta profilele stabilite in piesele desenate.

Pentru Ca:

Interventiile asupra acestor zone se vor face in mod obligatoriu cu respectarea legislatiei
specifice domeniului aviatiei pe baza unui aviz emis de Autoritatea Aeronautica Civild Romana.

Constructii i amenajari cu alte destinatii decat cele aeronautice, cu conditia de a nu introduce
factori suplimentari de poluare in zona si cu respectarea limitarilor de inaltime si a retragerilor fata de
diversele componente ale zonelor de siguranta ale terenurilor de aeronautica, inscrise in avizul emis
de Autoritatea Aeronautica Civila Romana.

Constructiile admise vor fi balizate in sisteme de zi si de noapte.

Se vor respecta in mod obligatoriu servitutile si zonele de protectie impuse de Autoritatea
Aeronautica Civild Romana.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
Pentru Cr:

Se interzic orice utilizari care afecteazad buna functionare si dimin;ueazé{,b&sibiy"té;ﬂe ulterioare

o largirea unor strézi sau realizarea unor noi strazi; | /{ / w/( )/ Q,L;!-—»(;- i

fa?e it

de modernizare sau extindere. !

Se interzic toate constructiile sau amenajarile pe terenurile rezervate pentru:

o modernizarea intersectiilor;

o realizarea spatiilor de parcare.
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Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd: depozitari de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri
ctc.

In zona de siguranti si protectie aferentd drumurilor este interzis3 autorizarea urmétoarelor
lucrari: constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfagurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

Pentru Ca:

Se interzice: amplasarea de lucrari, constructii sau instalatii care prin natura lor sau datorita
procesului de functionare pot periclita siguranta zborurilor (obiective care produc fum sau ceati
artificiald, substante nocive, radioactive sau rdu mirositoare, decantoare etc).

Se interzice instalarea de sisteme de iluminat care s& perturbe identificarea sistemelor de
balizare a zonei, respectiv instalarea unor surse de energie electrica sau unde radio producétoare de
perturbatii in instalatiile de protectie a navigatiei aeriene.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru toate subzonele:

Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Pentru toate subzonele:

Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ' LIMITELE L"A‘i‘ERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR | i
Pentru toate subzonele: | |

Conform studiilor de specialitate.
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ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]’A DE ALTELE PE ACEIASI
PARCELA
Pentru toate subzonele:

Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII $1 ACCESE

Pentru toate subzonele:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

In mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor far indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform normelor in
vigoare, {inand cont de functiunile in cauza.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Conform prezentului Plan Urbanistic Zonal nu sunt admise drumurile cu sens unic.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Pentru toate subzonele:

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform prezentului regulament de urbanism aferent PUZ.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru toate subzonele:

Conform studiilor de specialitate. -

Lucrarile de constructii cu caracter provizoriu — P (4,0 métri la cornisa, 6,0 n@iﬁ-la coama),
exceptie face instalatiile tehnice aferente heliportului

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR // / Ly 1
Pentru toate subzonele: i)

Regulament Local de Urbanism

elaborator: Institutul National de Cercetare Dezvoltare in Turism
54




ACTUALIZARE, RECONFIGURARE PLAN URBANISTIC ZONAL PADINA — PESTERA

$I A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru toate subzonele:

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor sau a conductelor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV, gaze etc).

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice

situate in intravilan se executa in variantd subterana.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE S| PLANTATE

Pentru Cr:

Se vor pastra plantatiile inalte de-a lungul drumului judetean dintre Padina si Pestera, respectiv
din zona Laptici.

Pentru Ca:

Conform studiilor de specialitate si cu avizul AACR.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Pentru Cr:

Se interzice realizarea de Imprejmuiri, se pot realiza doar garduri vii care sd marcheze limitele
diferitelor activitatj.

Pentru Ca:

{mprejmuirile spre strada pot fi transparente cu indltimi de maxim 0.9 metri si pot fi dublate cu
gard viu.

SECTIUNEA Ill — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT makx. - 50% corelat cu studiile tehnice de specialitate

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT max. - 0,5 corelat cu studiile tehnice de specialitate

{Jvn-+
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V. ANEXE

ANEXA 1 - INDICATII DE MATERIALE, CULORI $1 TEXTURI ADMISE
Finisajul exterior va fi realizat cu materiale locale (demisol — piatra; parter — piatra, zidarie
varuita, lemn; etaj, mansarda — lemn, zidarie varuita);
Culori pentru elemente de lemn

° elementele de lemn vor fi tratate cu baituri, lacuri, vopseluri care sa-l puna in evidenta.

Elemente de piatra naturala

o piatra nu va fi vopsitd sau I3cuitd, aceasta fisi va péstra culorile sale naturale;
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Culori pentru tencuieli exterioare

se vor utiliza culori pastelate, se recomanda a se utiliza albul pentru zidarie nu se admit culorile
stridente, sau culorile primare;

RALS001 RALS002 RALS003
RAL9010 | RAL9016 RAL7044
RAL1013 RAL1015

Culori pentru invelitori

invelitoarea va fi alcatuita din materialele naturale (sindrild/sita ignifugata, ardezie naturala, tigle
ceramice in tonuri conform paleta (vezi mai jos), tigle metalice texturate (roca vulcanica sau alte
asemenea) in tonuri naturale;

. . . 'I - - e
| i
| .II\ !

|
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ANEXA 2 - SPATII VERZI

Integrarea Tn peisajul montan se va urmari si in cadrul amenajarii spatiilor verzi publice si
private. Totodata spatile plantate vor avea si rolul de a integra cat mai bine viitoarele constructii in
peisaj.

Zona de retragere dintre aliniament si constructie va fi amenajatd cu plantatii care nu vor
mascha peisajul, sau nu vor creea umbrire excesiva. In acest sens nu se recomanda gardurile vii
monospecifice (tuia, molid) ntrucét creeaza perdele opace. Delimitarea proprietatii se va face cu
plantatii mixte de gard viu din specii locale.

Mascarea constructiilor cu vegetatie se poate face prin utilizarea atat a arborilor cat si a
arbustiilor din diferite specii locale de vegetatie.

Specii de arbori si arbusti recomandate a fii utilizate - arbori: brad molid, larice, duglas, pin;
arbusti: corn, soc, lemn céinesc, sorb de munte, alun, prun, maces, salcie

Suprafetele nierbate vor fi plantate cu specii existente pe pajistile locale, nu se recomanda
utlizarea gazonului englezesc si folosirea ingrasamintelor chimice.

Peisajul va ramane deschis, nu se recomanda imp&durirea sau creearea de perdele vegetale.

ANEXA 3 -DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iIN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

ALINIAMENT - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

- ALINIEREA CLADIRILOR - linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasd fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului. Tn cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia Tmprejmuirilor, acceselor si a
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de
terasament. f

- CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU - constructiile autorizate ca atare| indiferent de
natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adépostite ori datorita cerintefor urbanistice

| Aautoriza ia/ﬁe//

construire. De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale. gi'alcatuiri care

impuse de autoritatea publicd, au o duratd de existentd limitats, precizatad si pri

permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala __(confééii} me'tl?"‘i:‘ e, piese de
1 3 B 200y
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cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria
constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe
caile si n spatiile publice, corpuri si panouri de afigaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele
asemenea. In sensul prezentei legi realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi
conditii Tn care se autorizeaza constructiile definitive (Legea 50/1991).

- CORNISA - partea superioara, iesita in afara $i ornamentata, a zidului unei constructii, avand
rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor
(www.dexonline.ro). In cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul
regulament se va considera streasina acoperisului.

- DEMISOL (prescurtat: D) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut
cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei.
Atunci cand pardoseala este situatd sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de
jumatate din inalfimea libera, se considerd subsol si se include ih numarul de niveluri subterane ale
constructiei (P118-99 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

- INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum
urmeaza;

- COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre suprafata construitd
desfaguratd (suprafata desfasuratd a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusdin unitatea
teritoriala de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor
cu Tnaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scérile exterioare, trotuarele de protectie
(Legea 350/2001).

- PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - raportul dintre suprafata construit3
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proig’abtia la sol a
balcoanelor a céror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a Iogiil'pr Tn_chjse-'é'le/

206

etajelor se include in suprafata construitad (Legea 350/2001). .; /, / Z/ i in f
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Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacé o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinats
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugandu-sesuprafata planseelor
existente la cele ale constructlilor nol;

- daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrati dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaz&in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata plangeelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

- INSTITUTII $§I SERVICII PUBLICE -organ sau organizatie (publicid sau privatd) care
desfasoara activitati cu caracter social, cultural, administrativ etc (www.dexonline.ro).

- SERVICII $§1 ECHIPAMENTE PUBLICE - serviciile publice care sunt finanfate de la buget, se
stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente
publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zon rezidentiald si de cartier —
crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

- INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (NON AEDIFICANDI) - regula urbanistica potrivit cireia,
intr-o zona strict delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este interzisid emiterea de
autorizatii de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de
functiunea propusa (Legea 350/2001).

- IMPREJMUIRI - constructiile definitive sau provizorii, cu rolul de a delimita suprafete, arii sau
parcele asupra cérora existd forme de proprietate, executate pentru protectie impotriva intruziunilor,
realizate din diferite materiale - beton, caramida, piatrd, lemn, metal, inclusiv sa&rma ghimpata intins3
pe bulumaci - ori prin plantatii specifice (Legea 50/1991).

- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri si numar de niveluri conventionale
indlfimea maxima admisa n planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de
terasament) si cornise sau limita superioara a parapetului terasei.

- MANSARDA (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat integral in volumul podului
constructiei. Se include in numarul de niveluri supraterane (P118-99 Normativ de sigurant3 la foc a
constructiilor). In sensul prezentului regulament, se considerd mansarde acele spatii care respecta
urmatoarele conditii suplimentare:

a) podul constructiei va forma un unghi ce variaza intre 35 si 45 de grade cu planul orizontal;
. v i o . . . o : ol L . —
b) podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontal&, conturul exterior al ultimhtlui nivel plin—"
—
(inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m. La calculul coeficientului de utiﬁf‘

mansarda va contribui cu cel mult 60% din suprafata desfasurata a ultimului f)f?/lﬁtm A
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Parapetul mansardei nu va depasi 1,5 m de la cota finita de calcare a nivelului.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel mult 60% din
suprafata desfagurata a ultimului nivel plin.

- MOBILIER URBAN - elementele functlonale si/sau decorative amplasate in spatiile publice
care, prin alcatuire, aspect, amplasare, conferd personalitate aparte zonei sau localitatji. Prin natura
lor, piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare
constructiva la sol (fundatii, platforme de beton, racorduri la utilitafi urbane, cu exceptia energiei
electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban:
jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea
(Legea 50/1991).

- PARCELA - suprafata de teren ale cirei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un
numdar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciarid. Impreuna cu constructiile sau
amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

- PARCELARE - operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determind divizarea uneia
sau mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, concesionarii sau
vanzarii loturilor rezultate (Legea 50/1991).

- SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA - sarcina impus& asupra unui imobil pentru uzul si
utilitatea unui imobil avand un alt proprietar. M&sura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate
fi opus& cererilor de autorizare decat daca este continutid in documentatiile de urbanism aprobate
(avand drept consecinta o limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

- SUBSOL (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul
terenului (carosabilului) Tnconjurdtor cu mai mult de jumétate din indltimea liberd. Subsolul se
considera nivel subteran al constructiei (P118-99 Normativ de siguranta la foc a construciiilor).

- SUPANTA - planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fatd de incaperea
in care este dispus (P118-99 Normativ de siguranta Ia foc a constructiilor).

- SUPRAFATA CONSTRUITA (SC) - suprafata construitad la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, sciérilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de Ia nivelul SO|U||llJi amenajat si a

logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legeal 350/2001 ).
- SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) — suma su_praf_etéﬁ'

tuturor plangeelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: supra)at :

r\desfasurate a

T e

/ Vil
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inaltimea liberda de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate proteciiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabill din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie
(Legea 350/2001).

- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) - subdiviziune urbanistici a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea
urbanisticd omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici
similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de construire
omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar
(Legea 350/2001).

- UTILITATI PUBLICE (SISTEM DE UTILITATI PUBLICE) — ansamblul bunurilor mobile si
imobile, dobandite potrivit legii, constdnd din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice,
echipamente si dotéri functionale, specific unui serviciu de utilitdti publice,prin ale carui exploatare si
functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu ap3;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

@) administrarea domeniului public si privat al unitétilor administrativ-teritoriale, precum si altele
asemenea;

h) transportul public local (Legea51/2006).

ZONELE DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER ale captéarilor de apa din surse de
suprafata si subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusa la minimum
posibilitatea de Tnrautatire a calitatii apei la locul de priza.Pentru captarile din rauri, zopa de protectie
cu regim sever se determind in functie de caracteristicile locale ale albiei.Dimensijinea maxima a

acesteia va fi de 100 m pentru directia amonte, 25 m pe dlrectfa aval de pnzé §i.2 | - I:lw X
parte si de alta a prizei (H.G.R. nr. 101/1997). \ / P
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ZONA DE RISC NATURAL - areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul
natural gi cel construit si pot produce pagube si victime umane (Legea 350/2001).

ZONELE DE SIGURANTA - suprafefe de teren situate de o parte si de alta a amprizel
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri
legate de intrefinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinitatea
drumului (G.M - 007 - 2000).

ZONA DE PROTECTIE - suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun
protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlati a deseurilor,
puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc)(Legea 350/2001).

ZONA FUNCTIONALA - parte din teritoriul unei localitdti in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului i de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona
functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona
activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc). Zonificarea functionald este actiunea Tmpartirii
teritoriului in zone functionale (Legea 350/2001).

FONDUL FORESTIER NATIONAL este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele
care servesc nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri
neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate. Sunt
considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatd mai mare de 0,25 ha
(Legea nr.46/2008 - Codul silvic).

DOTARI PUBLICE — terenuri, cladiri, constructji, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de
utilitati publice, apartinand domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al
statului gi destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezint obiectiv de
utilitate publica. Doté&rile publice cuprind:

- obiective de invatamant;

- obiective de sanatate;

- obiective de cultur;

- obiective de sport si recreere; \ \

{0

- obiective de protectie si asistenta social3;

/

- obiective de administratie publica.
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ANEXA 4 - REGULI PENTRU ACTIVITATILE DESFASURATE IN CADRUL PARCULUI
NATURAL BUCEGI (EXTRAS DIN PLANUL DE MANAGEMENT AL PARCULUI)

Limitele Parcului Natural Bucegi a carei suprafatd a fost stabilita initial conform Legii nr. 5/2000
sunt cele stabilite prin Hotararea Guvernului nr. 230/2003, cu modificarile ulterioare.

Parcul Natural Bucegi cuprinde:

a) zona de protectie stricta ;
b) zona de protectie integrald in perimetrul careia sunt incluse si rezervatiile naturale descrise in

Legea nr.5/2000;

c) zona de management durabil;

d) zona de dezvoltare durabild — toate suprafetele de intravilan incluse in perimetrul Parcului,
stabilite si aprobate conform legii;

e) rezervatii naturale conform Legii nr.5 / 2000;

f) monumente ale naturii;

g) habitate naturale, specii de plante si animale din flora si fauna salbatica identificate si clasificate
conform legislatiei specifice in vigoare.

In situatile in care prin planul de management sunt permise activititi de ecoturism pot fi
prevazute lucrari de amplasare a unor céi de vizitare pentru turisti si anume alei pietonale, drumuri de
acces, banci pentru odihna, panouri instructiv - educative si altele asemenea. In plus, zonele de
management durabil vor fi amenajate pentru accesul controlat al turistilor, cu organizarea de locuri de
parcare pentru mijloacele de transport, in zone fara impact semnificativ asupra mediului si corelarea
acestora cu calendarul lucrarilor silvice.

PASUNAT
Scoaterea definitivd sau temporara din circuitul agricol de terenuri din perimetrul/Ariei Protejate,
cu exceptia celor aflate in zonele de dezvoltare durabilad se poate face numai pentrli obiective care

vizeazd asigurarea securitdtii nationale, asigurarea securitatii, sanatatii oamenilor §i-anffﬁalelor §i-
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administrari a Ariei Protejate; scoaterea definitivd sau temporard se face numai cu acordul
Administratiei Parcului in conditiile legii.

Amplasarea de stane si adaposturi pastorale, adaptate specificului montan si incadrate in peisaj,
este permisa numai cu aprobarea APNB;

g) amplasarea de locuri de tarlire i stane este interzisa in vecinatatea paraielor si a lacurilor;

h) amplasarea de locuri de tarlire este interzisa in vecinatatea traseelor turistice;

Detinatorii cu orice titlu de pasuni alpine au obligatia sa mentind vegetatia forestierd de pe
acestea, inclusiv a jnepenigurilor, tufisurilor, etc. existente, fiind interzisa taierea sau degradarea
acesteia.

CAPTARI S| SURSE DE APA

Deschiderea de noi captari sau modernizarea celor existente se va face cu acordul Consiliului
Stiintific al APNB si aprobarea Comisia pentru Ocrotirea Monumentelor Naturii, COMN, pe baza
prevederilor legale in vigoare.

Captarile de apa vor fi astfel dimensionate incat s& asigure debitele minime permanente in aval
de acestea, necesare conservarii §i continuitatii comunitatilor biologice locale, stabilite prin Studiul de
Biodiversitate.

In perimetrul zonelor de protectie pentru captarile de apd destinate potabilizirii, atat pentru
consumul in cadrul comunitatilor, cat si pentru imbuteliere, se vor lua urmatoarele mé&suri minime de
protectie: interzicerea utilizarii Thgrasamintelor si a substantelor fitosanitare, a amplaséarii de
containere si platforme pentru depozitarea deseurilor, a vidanjarii si spalarii cisternelor ce transporta
ape menajere, a amplasarii de locuinte, cabane turistice, altele asemenea care nu dispun de sisteme
de canalizare, a executarii de constructii agroindustriale, grajduri, depozite de ingrasaminte, depozite
de carburanti precum si locuri de tarlire, a colectarii de produse de balastiera cum ar fi piatra de rau,
nisip, pietrig, balastru si altele asemenea, a taierii sau a distrugerii vegetatiei Iemnoase i ierboase

daca beneficiarul captarilor a solicitat acordul prealabil al probrletarllor de tere uri' dé ‘tare a fost

constituitd zona de protectie si daca face dovada acordului acestora.

CONSTRUCTI // / V. Uy

proprietarul terenului se vor realiza doar in conformitate cu prevéderlle Planulw de Ur )C -Ts?ﬁ Zonal si
General, legal aprobate de catre Autoritatea pentru Protectia Medlulm ce vor \‘{

Regulament Local de Urbanism

elaborator: Institutul National de Cercetare Dezvoltare in Turism
65




ACTUALIZARE, RECONFIGURARE PLAN URBANISTIC ZONAL PADINA — PESTERA

$1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

prevederile specifice Planului de Management. Constructiile de orice fel se vor realiza doar in
zona de dezvoltare durabila.

Autorizarea lucrarilor de constructii/investitii pe teritoriul APNB si in imediata vecinatate se va
face de catre Autoritatea Administratiel Publice Locale sau Judetene, dupa caz, numai dupa obtinerea
acordului favorabil pentru fiecare lucrare in parte, al Administratiei Parcului Natural Bucegi, Consiliului
Stiintific si Academiei Romane, dupa caz cu respectarea tuturor celorlalte prevederi legale privind
disciplina in constructii si protectia mediului.

Pentru toate lucrarile de constructie indiferent dacad implicd sau nu diminuarea patrimoniului
natural prin defrigari, derocari, indiguiri etc. este obligatoriu amplasarea acestora pe terenuri care au
regimul economic si categoria de folosinta de terenuri pentru constructii anume curti/ constructii.
Solicitarea sau obtinerea Acordului de Mediu nu se substituie aprobarilor Administratiei Parcului
Natural Bucegi, Consiliului $tiintific i Academiei Romane in functie de zonarea terenului.

Realizarea de lucrari speciale care afecteaza suprafete mari, cum ar fi: aductiuni de ap3, baraje
pentru centrale hidroelectrice, drumuri auto, linii de fnaltd si medie tensiune, conducte de transport
gaz metan, instalatii de transport pe cablu, partii de schi si altele asemenea se va face cu acordul
Consiliului $tiintific al Parcului Natural Bucegi si avizul Academiei Romane, dupa intocmirea unui
Studiu de Evaluare a Impactului asupra mediului si biodiversitatii sau Bilant de mediu dupé caz.

Elaborarea sau modificarea planurilor de urbanism pentru zonele din interiorul Parcului se face
pe baza documentatiilor de mediu si se avizeazd de catre Consiliul Stiintific al PNB, Academia
Roméana - Comisia pentru Ocrotirea Monumentelor Naturii i Autoritatea centrald/regionald care
raspunde de mediu.

Lucrarile de deschidere si/sau modernizare a instalatiilor de alimentare cu apa potabil, energie
electrica, gaz metan, telefonie, mijloace de transport pe cablu permanente si alte asemenea aflate in
perimetrul Parcului se se vor face cu acordul Consiliului Stiintific al Parcului in vederea autorizrii
acestora pe baza studiilor de impact asupra mediului.

Reparatiile curente a instalatiilor de alimentare cu apa potabild, energie electricd, gaz metan,

telefonie, mijloace de transport pe cablu si alte asemenea se vor face cu acordul Administratiei

Parcului Natural Bucegi iar interventiile in urma calamitétilor vor fi comunicate imediat Administratiei.
/

Lucrérile de deschidere si/sau modernizare a drumurilor nationale, judetene, comunale,

forestiere/tehnologice din perimetrul Parcului se vor face cu acordul Consiliului
Administratiei in vederea autorizarii acestora pe baza studiilor de impact asupra mediului atat al —
acestora cat si a obiectivelor pe care le deservesc, dupa caz. , 4/ e
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Reparatiile curente a drumurilor nationale, judetene, comunale, forestiere/tehnologice se vor face
cu acordul APNB iar interventiile in urma calamitatilor vor fi comunicate imediat Administratiei.

Constructiile noi vor fi dotate obligatoriu cu instalati de epurare a apelor uzate conform
reglementarilor in vigoare, iar constructiile existente vor fi dotate cu asemenea instalatii intr-un termen
stabilit de comun acord cu proprietarul sau administratorul acestora, conform prevederilor Planului de
Management si a legislatiei in vigoare. Pana la utilarea cu instalatii de epurare constructiile existente
vor fi dotate obligatoriu cu bazine hidroizolate vidanjabile.

Pentru orice lucrare de constructie sau de intrefinere a unei constructii existente beneficiarul este
obligat sa execute lucrari de reparatie ecologica in perimetrele afectate de constructie, organizare de
santier, transportul materialelor sau deplasarea utilajelor.

in zona de protectie stricta este interzisa realizarea de noi lucrari de constructii/investitii precum
si realizarea de noi aductiuni de apa si gaze naturale, retele electrice si telefonie, instalatie de
transport pe cablu, drumuri sau orice alte lucrari care duc la degradarea patrimoniului natural.

Constructiile existente (prezentate in anexanr.16 din cadrul Planului de Management)si anume:
cabane si refugii turistice, constructii silvice, constructii pastorale, alte constructii si altele asemenea,
isi pastreaza folosinta actuala. Detinatorii pot solicita aprobarea executiei lucrarilor de modernizare si
reparatii a acestora.

Deschiderea gi omologarea de noi trasee turistice si de alpinism, amplasarea panourilor
indicatoare si informative se face in condifiile legii cu acordul Administratiei Parcului Natural Bucegi.

Camparea pe teritoriul Parcului Natural Bucegi se face in zona de dezvoltare durabild pe
amplasamente semnalizate corespunzator.

In zonele de campare sunt interzise:

a) saparea de santuri in jurul locurilor de amplasare a corturilor, utilizarea oricéror materiale
de origine vegetala precum cetind, ferigi, muschi, brazde de iarba, sub corturi;

b) amplasarea de alte amendjari cum ar fi umbrare, ingradituri si altele asemenea, degradand
peisajul,

Partiile existente, in curs de omologare |la data elaborarii prezentului Regulament precum si cele
ce vor fi realizate in zona de dezvoltare durabila cu respectarea prevederilor legale defir.nesc domeniul

schiabil din Aria Protejatd. Modul de realizare si administrare a acestuia va avea la ba fé principiile de

conservare si protejare a patrimoniului natural si va respecta urmatoarele regjﬁiiii‘ﬁ/fn'im ; _
‘a _bi__q_c__ii.vers’ltggii

| 108208

a) realizarea de noi partii se va face pe baza unui studiu de impact asup

avizat de catre Consiliul Stiintific si numai in zona de zvoltare dura/bilé; R

elaborator: Institutul National de Cercetare Dezvoltare in Turism:: .. =* '
67

Regulament Local de Urbanism '




ACTUALIZARE, RECONFIGURARE PLAN URBANISTIC ZONAL PADINA — PESTERA

S| A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

b) amenajarea $i intretinerea partiilor in vederea pastrarii caracteristicilor tehnice pe baza
carora au fost omologate se va face pe baza unui proiect avizat de catre Administratia
Parcului Natural Bucegi;

c) intretinerea partiilor in sezonul de iarna se va face astfel incat stratul de zapada de pe
acestea sa asigure protectia vegetatiei ierbacee de pe suprafata partiei;

d) este interzisa deplasarea utilajelor de intretinere a partiilor in perioada de iarna pe

suprafetele neacoperite de zapada.

MANAGEMENTUL DESEURILOR $1 A APELOR UZATE

Regimul deseurilor pe teritoriul Parcului Ariei Protejate se reglementeaza astfel:

a) este interzisa abandonarea, incinerarea sau depozitarea deseurilor de orice fel. Turistii au
obligatia de a-si evacua deseurile pe care le genereaza pe timpul vizitarii Ariei Protejate. Deseurile
vor fi evacuate in afara Ariei Protejate, in locuri special amenajate pentru colectare;

b) locurile permise pentru depozitarea temporara a degeurilor provenite din activitatea cabanelor,
sunt platformele special amenajate conform legislatiei de protectie a mediului, aflatd in vigoare si
precizatd in documentatia pe baza careia a fost obfinutd Autorizatia de Mediu si Acordul de
Functionare eliberat de catre Administratia Parcului Natural Bucegi;

c) responsabilitatea depozitarii temporare a deseurilor la cabane, cu respectarea conditjilor
legale, astfel incat sa nu existe posibilitdti de acces pentru céini si animale salbatice, revine
administratorilor cabanelor;

d) administratorii cabanelor, hotelurilor, precum si a punctelor de alimentatie publica aflate in
perimetrul Ariei Protejate, au obligatia de a efectua permanent igienizarea de resturi menajere a
suprafetelor din jurul acestor locatii;

e) pentru terenurile situate in intravilan, proprietarii terenului, administratorii acestora sau
impreund, de comun acord au obligatia sa gestioneze degeurile generate sau abandonate;

f) administratorii gi/sau proprietarii terenurilor aflate in perimetrul Ariei Protejate au obligatia de a
igieniza permanent suprafetele afectate de abandonul deseurilor, resturilor menajere si alte

asemenea si in acelasi timp de a-si lua méasuri de prevenire a poludrii mediului pe suprafata avuté in

proprietate sau administrare;

g) responsabilitatea evacuarii, cel putin o data pe luna si ori de cate ori este nevoje a dese_grjlor/

T 08 008

provenite din activitatea cabanelor revine administratorilor acestora; ! adl
o /¥
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h) administratorii unitatilor turistice cat si alte administratii/proprietari ce isi desfiasoara activitatea
in Aria Protejaté, isi vor evacua deseurile, facand dovada predarii acestora la rampele ecologice sau
vor incheia contracte de prestari servicii cu societati specializate, facand dovada platii pentru serviciile
de salubritate;

i) constructiile noi vor fi dotate obligatoriu cu instalati de epurare a apelor uzate conform
reglementérilor in vigoare, iar constructiile existente vor fi dotate cu asemenea instalatji intr-un termen
stabilit de comun acord cu proprietarul sau administratorul acestora, conform prevederilor Planului de
Management si a legislatiei in vigoare. Pana la utilarea cu instalatii de epurare constructiile existente
vor fi dotate obligatoriu cu bazine hidroizolate vidanjabile.

j) Administratorii Societatilor Comerciale cu obiect de activitate exploatrea masei lemnoase,
colectare fructe si ciuperci din flora spontana au obligatia de a evacua periodic deseurile rezultate ca
urmare a activitatii personalului de deservire (gunoaie menajere, ambalaje alimente, etc.) céat si
desurile rezultate in urma intretinerii utilajelor din dotare (ambalaje, produse petroliere,etc).

k) amplasarea de adaposturi pentru animale sau imprejmuiri avand acelasi scop este interzisa la
o distantd mai mica de 15 metri de cursurile de apa. Evacuarea dejectiilor animale este obligatorie in
afara ariei daca nu a fost altfel stabilit impreuna cu structura de administrare silvici si Administratia

Parcului Natural Bucegi.

12. ANEXA 5 - PROCEDURI SCOATERE DEFINITIVA SAU OCUPARE TEMPORARA
TERENURI DIN FONDUL FORESTIER EXTRAS LEGEA 46/2008

Art. 35

Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisa.

Art. 36

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 35, este permisa reducerea suprafetei fondului forestier
national prin scoatere definitivd, pentru realizarea obiectivelor de interes national, declarate de
utilitate publica, in conditiile legii, $i, precum i a unor terenuri pe care sunt amplasate capacitati de
productie gi/sau servicii pentru aparare deinteres strategic pentru securitatea nationala.

(2) La cerere, solicitantul terenului pe care urmeaza a fi realizate obiectivele prevézite la alin. (1)
poate compensa suprafata solicitatd, caz in care nu se mai plateste contravaloarea terenului care
urmeaza sa fie scos definitiv din fondul forestier national, dar se achita anticip celﬁlj.ilt oblig§tii

banesti. | r )U({ f‘/l j L; {)Xw .' 5

Regulament Local de Urbanlsrr;

elaborator: Institutul National de Cercetare Dezvoltare in Turism
69




ACTUALIZARE, RECONFIGURARE PLAN URBANISTIC ZONAL PADINA — PESTERA

S| A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

(3) Compensarea prevazuta la alin. (2) se realizeaza cu un teren ale carui suprafata si valoare
sunt cel putin egale cu suprafata si valoarea terenului care face obiectul scoaterii din fondul forestier
national.

(4) Prin exceptie de la alin. (2), reducerea fondului forestier national prin scoaterea definitiva a
unor terenuri proprietate publicd a statului, in suprafatd de pana la 400 mp , pentru realizarea unor
obiective din cadrul Sistemului Integrat de Securizare a Frontierei de Stat, se realizeaza fara
compensare si fara plata altor obligatii banesti, la solicitarea Ministerului Afacerilor Interne.

(5) Prin exceptie de la alin. (2), reducerea fondului forestier national prin scoaterea definitiva a
unor terenuri proprietate publica a statului pe care sunt amplasate capacitdti de productie si/sau
servicii pentru apdrare de interes strategic pentru securitatea nationald se realizeazd fara
compensare si fara plata altor obligatii banesti, 1a solicitarea ministerului de resort.

Art. 37

(1) Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, fara
reducerea suprafeteifondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti, numai terenurile
necesare realizarii sau extinderiiurmatoarelor categorii de lucrari si obiective:

a) exploatare a resurselor minerale prevazute la art. 2 alin. (1) din Legea minelor nr. 85/2003, cu
modificarile sicompletérile ulterioare;

b) obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistica, unitati de cult, obiective
sportive, medicale,precum si obiective sociale realizate numai de furnizorii de servicii sociale; pentru
teritoriut administrativ in zonele deinteres economic al Rezervatiei Biosferei "Delta Dunarii" se pot
realiza pontoane de acostare pentru ambarcatiuni cuscop turistic si de agrement si de aprovizionare
cu alimente si combustibil, pontoane plutitoare si adaposturi pescarestipentru pescari constituiti in
asociatii;

c) locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata a persoanelor fizice
si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier national inainte de anul 1990, precum si suprafetele
aferente activelor vandute,in conditjile legii, de cétre Regia Nationala a P&durilor - Romsilva;

e) surse si retele de apa si de canalizare, inclusiv ape minerale, surse si retele de energie din
resurse conventionale sauregenerabile, retele si sisteme de comunicatii, drumuri dq interes judetean
si local, parcuri recreative, parcuri tematicesi/sau educatlonafe situri arheol g|ce,r -inscrise in
patrimoniul mondial UNESCO, monumente istorice, centre demanagement integrat i}ﬁy{ rilor,

Dk

precum si lucrari si/sau constructii hidrotehnice si de plscmultqra; / /l/ f” :1;'5 !
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f) explorare a urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri;
explorarea, exploatarea si transportul resurselor de petrol si gaze naturale, precum si instalarea,
repararea, intrefinerea, dezafectarea retelelor de transport sau distributie petrol, gaze naturale sau
energie electrica.

(2) Amplasarea obiectivelor prevazute la alin. (1) lit. c) se face cu respectarea urméatoarelor
conditii, care trebuie indeplinite cumulativ:

a) constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;

b) suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier, incluzand
constructia, accesul $i imprejmuirea, este de maximum 250 mp. in cazul proprietatilor forestiere mai
mari de 5 ha si de maximum 5% din suprafata proprietatii forestiere, dar nu mai mare de 200 mp. ,
daca suprafata proprietatii forestiere este mai mica de 5 ha.

(3) Compensarea prevazuta la alin. (1) se realizeaza fizic cu un teren care are de 5 ori valoarea
terenului care se scoate definitiv din fondul forestier national, iar suprafata terenului dat in
compensare nu poate fi mai mica decat de 3 ori suprafata terenului care face obiectul scoaterii din
fondul forestier national. La realizarea obiectivelor prevazute la alin. (1) lit. ), al caror beneficiar este
o unitate administrativ-teritoriald sau o institutie publici, compensarea se realizeaza cu un teren ale
carui suprafata si valoare sunt cel putin egale cu suprafata si valoarea terenului care face obiectul
scoaterii definitive.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (3), pentru suprafetele mai mici de 50 mp., beneficiarul
scoaterii definitive poate s& nu ofere teren in compensare, situatie in care trebuie sa plateasca,
anticipat aprobarii, o suma de 5 ori mai mare decat valoarea terenului care face obiectul scoaterii,
suma care se vireaza la fondul de ameliorare a fondului funciar cu destinatie silvica, situatie in care
nu achita cheltuielile de instalare §i intretinere a vegetatiei forestiere pana la realizarea starii de
masiv.

(5) Taxa procentualé prevazutd in anexa nr. 2 la Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, care se aplica la calculul obligatiilor bénesti, este 100, in
cazul scoaterilor definitive cu compensare a terenurilor din fondul forestier national.

(6) Terenurile cu care se realizeazd compensarea prevazuta la alin. (1) trebuie /sa fie numai din
afara fondului forestier national, dar limitrofe acestuia, apte de a fi impéﬂg[@; »ir1' situatia in care
suprafata minima a unui teren cu care se realizeaza compen$area este?rﬁéi5<fﬁa!ﬁé? fe :iv‘bi\‘!ha, acesta
poate sa nu fie limitrof fondului forestier, dar trebuie sa fie combagt.n Nu se poate \féa;llila £ompensarea
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cu terenuri degradate, neproductive din punct de vedere silvic sau cu terenuri situate in zonele de
stepa, alpina si subalpina.

(7) Pentru terenurile prevazute la alin. (6) sunt obligatorii inscrierea in amenajamentele silvice si
asigurarea administrarii sau serviciilor silvice in termen de 30 de zile de la data aprobdrii scoaterii
definitive din fondul forestier, precum si impadurirea in maximum doua sezoane de vegetatie.

(8) Tn judetele in care suprafata fondului forestier este sub 30% din suprafata judefului,
compensarea se realizeaza numai cu terenuri din cadrul aceluiasi judet.

(9) Terenurile pentru care a fost emisad aprobarea de scoatere definitivd din fondul forestier
national si terenurile preluate in compensare dobandesc situatia juridicd a terenurilor pe care le
inlocuiesc si se inscriu in cartea funciara in baza actului de aprobare si a procesului-verbal de
predare-primire, incheiat intre parti, in conditiile legii.

(10) Amenajarile necesare pentru realizarea padurilor-parc nu fac obiectul scoaterii
definitive/ocupérilor temporare din fondul forestier gi sunt permise numai in situatia in care realizarea
amenajarilor nu implica taieri de arbori sau defrigari.

(11) Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de
silviculturd, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970.

Art. 38

(1) Terenurile scoase definitiv din fondul forestier national devin proprietatea beneficiarului in
momentul efectuériioperatiunii de predare-primire si dobandesc destinatia pe care acesta a solicitat-o
si care i-a fost aprobata.

(2) Se excepteaza de la prevederile art. 37 terenurile aflate in perimetrul fasiei de protectie a
frontierei de stat, carefac parte din domeniul public si care, prin natura lor, sunt destinate protectiei si
intretinerii liniei de frontiera.

(3) Schimbarea destinatiei obiectivului construit pe terenul care a facut obiectul scoaterii definitive
din fondul forestiernafional mai devreme de 5 ani determind abrogarea ordinului ministrului sau
hotarérii Guvernului de aprobare giaducere la starea initiala a terenului scos din fondul forestier pe
cheltuiala beneficiarului aprobarii.

Art. 39 I

(1) Ocuparea temporard de terenuri din fondul forestier national este permisa’numai pe o
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la art. 37 alin. (1) lit. e) si f) si cuasigurarea platii anticipate a obligatiilor banesti de catre beneficiarul
aprobarii de scoatere din fondul forestier nationalpentru obiectivul respectiv.

(2) Tn raport cu durata obiectivului, perioada de timp pentru care poate fi aprobatid ocuparea
temporarad prevazutd laalin. (1) este de maximum 10 ani, cu posibilitatea prelungirii pe perioade
succesive de maximum 10 ani.

(3) Chiria aferenta fiecarui an se plateste pana la data de 31 ianuarie a anului pentru care se
datoreaza si se calculeazidconform prevederilor legale in vigoare la data de 1 ianuarie.

(4) In cazul in care, pentru realizarea obiectivelor prevazute la art. 36 si art. 37 alin. (1) lit. a), b) si
c), sunt necesaresi alte terenuri adiacente celor scoase definitiv si numai pentru organizarea de
santier, acestea vor putea fi ocupatetemporar, pe o perioadd egald cu perioada de realizare a
investitiei.

(5) Perioada pentru care se aproba ocuparea temporara de terenuri din fondul forestier national,
care au categoria defolosintda padure sau clasa de regenerare, include si perioada necesard
executarii lucrarilor pentru redarea terenurilor inconditii apte de a fi impadurite.

(6) Este interzisa aprobarea ocupdrii temporare de terenuri din fondul forestier administrat/pentru
care sunt asigurateserviciile silvice de catre un ocol silvic pentru operatorii economici si succesorii in
drepturi ai acestora, in situatia in careacestia nu au redat circuitului silvic, in conditiile alin. (5),
terenurile forestiere ocupate anterior din fondul forestiernational, cu exceptia situatiilor de urgenta
reglementate in conditiile legii.

(7) Confirmarea redérii in circuitul silvic potrivit alin. (6) se realizeaza de catre seful ocolului silvic.

(8) Tn situatia in care terenul care a ficut obiectul ocupdrii temporare este incadrat in alte
categorii de folosintaforestiera decét cele prevazute la alin. (5), beneficiarul are obligatia de a preda
terenul in conditiile stabilite Tn actul deaprobare.

(9) Prin exceptie de la prevederile alin. (8), terenul ocupat temporar se poate reprimi cu o alta
categorie de folosintd decéat cea initiala, cu conditia aprobarii schimbarii categoriei de folosinta in
interiorul termenului de ocupare temporara.

(10) In cazul in care la sfarsitul perioadei aprobate de ocupare temporara terenul nu indeplineste
conditiile prevazute la alin. (5), (8) si (9), garantia depusa si dobanda bancara aferenta se retin in
fondul de ameliorare a fondului funciar cu destinatie silvica. A
(11) Garantia depusa si dobanda bancara aferenta prevézuté la aI|n (16) se ransmit ocolului

' “tn fondul de

WMe

conservare si regenerare a padurilor, pentruexecutia lucrarilor necesare aducerii tere

silvic care asiguraadministrarea si/sau serviciile silvice, la soI|C|tarea acestw
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prevazute in actul de aprobare, conform devizului de lucrariintocmit de ocolul silvic si avizat de
structura teritoriala de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde desilvicultura.

Art. 40

(1) Solicitarile de scoatere definitivd sau de ocupare temporarad de terenuri din fondul forestier
national, in conditiile prevazute la art. 36-39, cu acordul proprietarului si avizate favorabil de ocolul
silvic care asigura administrarea si/sau serviciile silvice, in cazul proprietatii private si proprietatii
publice a unitatilor administrativ-teritoriale, respectiv cu avizul Regiei Nafionale a Pé&durilor -
Romsilva, al Institutului de Cercetari i Amenajari Silvice, care se reorganizeaza in Institutul National
de Cercetare-Dezvoltare in Silviculturd "Marin Dracea" sau al ocolului silvic infiintat de Regia
Autonoma Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat, in cazul terenurilor din fondul forestier
proprietate publica a statului, se aproba de catre:

a) conducatorul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura, pentru suprafete de pana la un ha;

b) conducatorul autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd, cu avizul structurii de
specialitate, pentru suprafete de la un ha pana la 10 ha inclusiv si pentru situatia prevazuta la art. 39
alin. (7);

c) Guvernul, la propunerea autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd, cu avizul
structurii teritoriale de specialitate, pentru suprafete de peste 10 ha, precum si pentru alte situatii
prevazute de lege.

(2) Ocuparea temporara a unor terenuri din fondul forestier national pentru interventii cu caracter
urgent privind remedierea unor deranjamente sau avarii la linile de telecomunicatii, de transport sau
de distributie a energiei electrice, la conductele de apa, canalizare, gaze, precum si la alte instalatii
similare, se aproba de conducéatorul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale
care raspunde de silvicultura, in baza unei solicitdri emise de autorititile competente, in conditiile
legii, pentru o perioadd de maximum 30 de zile, f4rd a mai fi necesara plata garantiei pentru ocuparea
temporara de fond forestier.

(3) Beneficiarul ocuparii temporare, in conditiile alin. (2), a terenului din fondul forestier national
este obligat sa achite contravaloarea prejudiciilor produse, a pierderii de crestere a arborilor, precum
si a lucrarilor necesare aducerii terenului la starea initial3, stabilit?;p‘e}:'k:)i_a:;.ﬁ-q‘e; de\rfi_.z, _intocmit in

conditiile legii de catre ocolul silvic care asigurd administrarea si/sau serviciile ‘silvice si avizat de

-rjéspund}d!/
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(4) Contravaloarea prevazuta la alin. (3) se achitd, in termen de 30 de zile de la comunicarea
devizului prevazut laalin. (3), catre beneficiar.

Art. 41

(1) Pentru terenurile scoase definitiv din fondul forestier national, in cazurile prevazute la art. 36
si 37, obligatiile banesti sunt urmatoarele:

a) taxa pentru scoaterea definitivd a terenurilor din fondul forestier national, care se achita
anticipat emiterii aprobarii de scoatere definitivd si se depune in fondul de ameliorare a fondului
funciar cu destinatie silvica, aflat la dispozitia autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura;

b) contravaloarea terenului scos definitiv din fondul forestier national, care se achitad proprietarului
terenului pentru terenurile proprietate privatd a persoanelor fizice, juridice sau proprietate publica a
unitatilor administrativ-teritoriale, iar pentru terenurile proprietate publica a statului, acestea se achita
administratorilor padurilor proprietate publica a statului, facandu-se venit la fondul de conservare si
regenerare a padurilor; suma prevazuta la art. 37 alin. (4), care se vireaza in fondul de ameliorare a
fondului funciar cu destinatie silvica;

c) contravaloarea pierderii de cregtere determinate de exploatarea masei lemnoase finainte de
varsta exploatabilitatii tehnice, care se achitd proprietarului terenului pentru terenurile proprietate
privatd a persoanelor fizice, juridice sau proprietate publicad a unitatilor administrativ-teritoriale, iar
pentru terenurile proprietate publicd a statului, administratorului padurilor proprietate publica a
statului, facandu-se venit la fondul de conservare si regenerare a padurilor;

d) contravaloarea obiectivelor dezafectate; in cazul padurilor proprietate publicd a statului,
aceasta se achitd administratorului, iar pentru celelalte categorii de proprietate forestierd se achita
proprietarului;

e) cheltuielile de instalare a vegetatiei forestiere si de intretinere a acesteia pana la realizarea
starii de masiv, numai pentru cazurile prevazute la art. 36 alin. (2) si la art. 37 alin. (1), sume care se
depun in fondul de conservare si regenerare a padurilor.

(2) Obligatiile banesti prevazute la alin. (1) lit. b)-e) se achita anticipat predarii-primirii terenului
pentru care a fost emisa aprobarea de scoatere definitiva din fondul forestier national.

(3) Predarea-primirea terenului pentru care existd aprobarea de scoatere definitivd din fondul

forestier national se face in prezenta reprezentantului structurii teritoriale a autoritatii pu ]ce centrale
care raspunde de silvicultura, numai dupa achitarea obligatiilor banesti prevazute la alin . ({1) lit. b)/e}/

Art. 42 ol
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(1) Pentru terenurile care se ocupa temporar din fondul forestier national, in cazurile prevazute la
art. 39, obligatiile banesti sunt urmatoarele:

a) garantia, echivalentd cu taxa pentru scoaterea definitivd a terenurilor din fondul forestier
national cu compensare, care se achitd anticipat emiterii aprobdrii i sc depunc in fondul de
ameliorare a fondului funciar cu destinatie silvica, fond aflat la dispozitia autoritatii publice centrale
care raspunde de silvicultura;

b) chiria, care se achita proprietarului, in cazul fondului forestier proprietate privata a persoanelor
fizice si juridice, respectiv al celui proprietate publicd si privatd a unitatilor administrativ-teritoriale;
pentru fondul forestier proprietate publica a statului, 30% din chirie se depune in fondul de conservare
si regenerare a padurilor, 20% se achitd administratorului, iar 50% se depune in fondul de
accesibilizare a padurilor;

c) contravaloarea pierderii de crestere determinate de exploatarea masei lemnoase inainte de
varsta exploatabilitdtii tehnice, care se achitd proprietarului terenului pentru terenurile proprietate
privatd a persoanelor fizice si juridice si proprietate publica a unitailor administrativ-teritoriale; pentru
fondul forestier proprietate publicd a statului,contravaloarea pierderii de crestere se achita
administratorului, care o depune in fondul de conservare si regenerare a padurilor;

d) valoarea obiectivelor dezafectate de pe terenurile respective; in cazul padurilor proprietate
publica a statului, aceasta se achita administratorului, iar in celelalte cazuri se achita proprietarului;

e) cheltuielile de reinstalare a vegetatiei forestiere si de intretinere a acesteia pana la realizarea
starii de masiv, care se depun in fondul de conservare si regenerare a padurilor.

(2) Obligatiile banesti prevazute la alin. (1) lit. b)-e) se achitd anticipat predarii-primirii terenului
pentru care a fost emisa aprobarea de ocupare temporara din fondul forestier national.
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